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LEI COMPLEMENTAR N° 1007/ 2008

Disp6e sobre o Plano Diretor Participativo do Municipio de Major Gercino e da outras providéncias.

ZELASIO ANGELO DELLAGNOLO, Prefeito do Municipio de Major Gercino, no uso de suas atribuicdes, faz saber
aos habitantes do Municipio de Major Gercino que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona a
seguinte LEI COMPLEMENTAR:

TITULO | - CONCEITUACAO E OBJETIVOS GERAIS
CAPITULO | — DA CONCEITUACAO

Art. 1°. Este Plano Diretor, denominado Plano Diretor Participativo (PDP) do Municipio de Major Gercino, é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento territorial, sécio-econbmico e ambiental do Municipio de
Major Gercino, Estado de Santa Catarina.

Paragrafo Unico. O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias, o orcamento anual, os planos, programas e
projetos urbanisticos, assim como demais instrumentos municipais de desenvolvimento deverdo incorporar 0s
principios, diretrizes e prioridades contidos nesta Lei.

Art. 2°. Este Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio de Major Gercino, adequando sua
politica de desenvolvimento urbano e ambiental & Lei Federal n°. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e define:

I.  apolitica e as estratégias de desenvolvimento do Municipio;

Il.  os critérios para garantir que o Municipio cumpra sua fungéo social;

Ill. os critérios para garantir que a propriedade cumpra sua funcao social;
IV. asregras orientadoras do uso e da ocupacao do solo;

V. o planejamento e a gestdo democraticos do desenvolvimento municipal.

8§ 1° - A interpretacdo da presente Lei e seus anexos serd realizada, de forma a articular sistemética e
integradamente todos os dispositivos nela contidos.

§ 2° - Visando a consecucéo da interpretagdo a que se refere o paragrafo anterior, devera ser rigorosamente
observado o significado dos conceitos, termos técnicos e expressdes utilizadas na presente Lei, que se encontram
formalizados no Glossario, Anexo 01.

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS DO MUNICIPIO DE MAJOR GERCINO
Art. 3°. Constituem objetivos estratégicos do Municipio de Major Gercino:

VI. o desenvolvimento econémico, através da exploracdo do potencial turistico, do incremento das
atividades rurais e urbanas, da infra-estrutura e do sistema viério;

VII. a promogé&o do desenvolvimento social, entendido como a melhoria das condi¢des de saude, educacéo,
seguranca, das comunicacfes e o incentivo ao lazer;

VIIl. a melhoria da qualidade de vida da populacdo urbana e rural através de politicas e acdes para a
preservacdo dos recursos naturais, implantacdo de saneamento bésico e promocéo da educag¢do ambiental.

Paragrafo Unico. Os objetivos estratégicos referidos neste artigo deverdo ser alcancados a partir da
execucdo das Estratégias de desenvolvimento e qualificacado territorial e urbanisticas do municipio definidas
no Titulo Il desta Lei e dos seus anexos, bem como das normas de uso e ocupag¢do do solo e demais
instrumentos previstos nesta lei.

CAPITULO lIl - DOS PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
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Art. 4°. Constituem os principios norteadores deste Plano Diretor:

l. Igualdade e Justica Social;

Il.  Funcéo Social do Municipio;
lll.  Funcéo Social da Propriedade;
IV. Desenvolvimento Sustentavel;
V. Participacéo Popular.

SECAO | — DO PRINCIPIO DA IGUALDADE E JUSTICA SOCIAL
Art. 5°. O Municipio contribuira com a promocao da igualdade e justica social em seu territorio quando:

I.  garantir a reducdo da segregacao socio-espacial;

Il. garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servicos de infra-estrutura
urbana;

[ll. garantir a recuperagdo dos investimentos publicos municipais que resultaram na valorizagdo de iméveis
urbanos;

IV. garantir igualdade de acesso aos equipamentos e servicos publicos;

V. garantir a justa distribuicao dos equipamentos e servi¢os publicos pelo territdério municipal;

VI. garantir 0 acesso a assisténcia técnica e juridica gratuita para os cidadaos, comunidades e grupos
sociais menos favorecidos.

SECAO Il - DO PRINCIPIO DA FUNCAO SOCIAL DO MUNICIPIO

Art. 6°. Para os efeitos desta Lei, 0 Municipio cumpre sua funcdo social quando garante, de forma ampla e
irrestrita, sempre visando promover a reducdo das desigualdades sociais, a justica social e melhoria da
gualidade de vida, o acesso:

l. a cultura;

II. & educacao;

Il. ao lazer;

IV. amoradia;

V. ao saneamento;

VI. a saude;

VIl. aseguranca;

VIIl. ao trabalho;

IX. ao transporte publico.

SECAO Il - DO PRINCIPIO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 7°. A propriedade urbana devera exercer plenamente a funcéo social que lhe impde o paragrafo 2° do
art. 182 da Constituicdo Federal, combinado com o disposto nos termos do paragrafo Gnico do art. 1.° da Lei
Federal n.° 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, a propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende aos
seguintes requisitos:

I.  compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e servi¢cos
publicos disponiveis;

Il.  compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a preservacdo da qualidade do ambiente urbano
e natural, bem como do equilibrio ecoldgico;

lll. compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a seguranca, bem estar e a saude de seus
usuarios e vizinhos.

Art. 8°. A funcéo social da propriedade urbana deverd subordinar-se as diretrizes de ordenamento territorial
do Municipio expressas neste Plano, compreendendo:

I. a distribuicAo de usos e intensidades de ocupacdo do solo evitando tanto a ociosidade quanto a
sobrecarga dos investimentos publicos, sendo equilibrados em relacdo a infra-estrutura disponivel, aos
transportes e ao potencial ecoldgico;
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II. aintensificacdo da ocupacao do solo condicionada & ampliagdo da capacidade de infra-estrutura e dos
transportes e a preservacao do equilibrio ecoldgico;

lll. a adequacdo das condicBes de ocupacdo urbana as caracteristicas do meio fisico, para impedir a
deterioracdo e degeneracgao de recursos naturais do Municipio;

IV. amelhoria da paisagem urbana e a preservagao dos sitios histéricos e arqueolégicos;

V. a preservacdo dos recursos naturais, dos mananciais de abastecimento de agua do Municipio e a
recuperacao de areas degradadas, visando a melhoria do meio ambiente;

VI. 0 acesso a moradia digna, com a ampliacdo da oferta de habitacao para as popula¢gbes de renda média
e baixa;

VIIl. a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo de modo a incentivar a acdo dos agentes
promotores de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacdo de Mercado Popular (HMP).

Art. 9°. . Para os efeitos desta Lei, a propriedade rural cumpre sua funcéo social quando atende aos seguintes
requisitos, em consonancia com as diretrizes do artigo 186 da Constituicdo Federal:

I.  garante a preservacao do meio ambiente;

Il.  garante o uso racional e cuidadoso dos recursos naturais disponiveis;
lll. recupera as areas ambientalmente degradadas;

IV. promove o desenvolvimento econdmico sustentavel,

V. observa as disposicdes que regulam as relacdes de trabalho;

VI. favorece o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores.

SECAO IV — DO PRINCIPIO DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 10. Sustentabilidade urbana consiste no desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras
geracdes.

Paragrafo Unico. O Municipio promovera o desenvolvimento sustentavel quando garantir, de forma efetiva e
irrevogavel, para as presentes e futuras geracoes, o direito:

l. a identidade cultural;

Il. ainfra-estrutura;

Il. ao lazer;

IV. ao meio ambiente;

V. amoradia;

VI. ao saneamento ambiental;
VIl. aos servigos publicos;
VIII. aterra urbana;

IX. ao trabalho;

X. ao transporte.

SECAO V - DO PRINCIPIO DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 11. O Municipio assegurara a gestdo democréatica quando a formulagédo, execucdo e acompanhamento
de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano forem realizados com ampla e irrestrita
participacdo da populagéo, assegurando que os diversos setores da sociedade tenham igual oportunidade de
expressar suas opinides e de participar dos processos decisorios.

Paragrafo Unico. O Municipio assegurara a gestao democratica quando:

I.  der pleno funcionamento ao Sistema de Gestao da Politica Urbana e Rural a que se refere o Titulo IV da
presente Lei, sempre orientado pelo objetivo e assegurar a ampla e irrestrita participacdo popular;

II. garantir acesso a informacéo publica;

lll. realizar audiéncias publicas, na forma prevista nos termos dos artigos 361, 362 e 363 desta Lei, para
divulgar e coletar a opinido da populacdo sobre projetos de impacto para o Municipio.

TiTuLo —-DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO E QUALIFICACAO TERRITORIAL E URBANISTICA
DO MUNICIPIO
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Art. 12. Constituem estratégias voltadas a qualificac&o territorial e urbanistica do municipio:

l. Estratégia de promocao do desenvolvimento econdémico;

Il. Estratégia de melhoria e estruturacéo do sistema viario;

[ll. Estratégia de qualificacdo ambiental e preservacdo do meio ambiente;
IV. Estratégia de melhoria das condi¢Ges de salde;

V. Estratégia de implantacdo e melhoria da telefonia e comunicacgoées.

Paragrafo Unico — As estratégias sdo compostas por objetivos, programas e ac¢des que devem funcionar de forma
integrada para alcancar os objetivos estratégicos do Municipio de Major Gercino, definidos no artigo 3° da presente
Lei.

CAPITULO | - ESTRATEGIA DE PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
SECAO | - DAS FINALIDADES E OBJETIVOS

Art. 13. A Estratégia de promocao do desenvolvimento econémico visa promover incremento das atividades
agropecuarias, de comércio, de servicos e industrial que estejam em conformidade com o0s principios
definidos no Capitulo Ill do Titulo | desta Lei.

Art. 14. Constituem os objetivos especificos para a promog¢éo do desenvolvimento econémico:

I.  gerar trabalho e renda para a populagéo do municipio;

Il. desenvolver a agropecuaria e a industria, bem como suas atividades complementares, aproveitando as
potencialidades locais, de modo planejado, buscando um modelo econdmico sustentavel,

[ll. fomentar a criagdo de instrumentos institucionais que viabilizem o desenvolvimento socio-econémico e o
fortalecimento do setor rural, privilegiando a utilizagdo racional de seus recursos naturais;

IV. diversificar a produgdo agropecuaria com base nas atividades com maior viabilidade agro-econémica no
municipio, como agricultura organica, fruticultura, avicultura granjeira, olericultura, floricultura, pecuaria,
apicultura, viticultura e silvicultura;

V. criar selo para os produtos agricolas e seus derivados com vistas a valorizagcdo dos produtos, e apoiar a
comercializacdo da producao agricola, através do incentivo e da criacao de postos de venda para o agricultor;

VI. desenvolver o potencial turistico municipal através do agroturismo, do ecoturismo e do turismo aventura;

VII. fortalecer a politica municipal de educacao, através da construgcédo de propostas pedagogicas voltadas a
realidade municipal, com os objetivos especificos de formar cidaddos e méo-de-obra qualificada;

VIIl. desenvolver as relagbes de trabalho baseadas no associativismo e/ou 0 cooperativismo.

SECAO Il - DOS PROGRAMAS DE PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Art. 15. Constituem a Estratégia para a promocéo do desenvolvimento econdmico 0s seguintes programas:

l. Programa de desenvolvimento rural;

.  Programa de desenvolvimento de agroinddstrias e pequenas industrias;
lll.  Programa de fomento ao cooperativismo e ao associativismo;

IV. Programa de fomento a educagao;

V. Programa de desenvolvimento e exploracdo do potencial turistico.

Art. 16. Os programas a que se refere o artigo anterior serdo implementados a partir da agdo articulada e
integrada entre os 6rgdos e entidades da administragdo municipal envolvidos com a especificidade do projeto
ou da acdo a ser desenvolvida.

Art. 17. O Programa de desenvolvimento rural tem como objetivo a melhoria das condi¢des socio-econémicas
das populagfes rurais do Municipio, através do fomento as atividades agropecuarias com maior viabilidade
agro-econdmica.

Art. 18. A fim de implementar o Programa de desenvolvimento rural serdo realizadas as a¢0es de:

I.  criar uma estrutura de apoio ao agricultor para manejo das propriedades rurais;
Il.  prestar assisténcia para a melhoria das casas dos pequenos produtores rurais;
Ill. promover a qualificacéo profissional técnica e gerencial do agricultor;

IV. fomentar a fruticultura no municipio;
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V. implementar acdes complementares ao projeto Microbacias;

VI. implantar viveiros florestais com espécies nativas;

VIl. manter a Cooperativa de Prestacdo de Servicos Publicos de Distribuicdo de Energia Elétrica Senador
Esteves Junior;

VIII. criar selo de qualidade para os produtos agricolas do municipio, desenvolvendo uma marca local,

IX. apoiar o agricultor na busca de crédito, na assisténcia técnica, na comercializacdo e com fiscalizacao
sanitaria;

X. fomentar a produgéo agroecoldégica.

Art. 19. S&o prioridades para a implementacdo do programa de desenvolvimento rural todas as Macrozonas
rurais.

Art. 20. O Programa de desenvolvimento de agroindustrias e pequenas industrias tém como objetivo
incentivar atividades industriais, agroindustriais, de comércio e de servi¢cos aproveitando a proximidade com o
polo industrial calgadista e mercados consumidores.

Art. 21. O Programa de desenvolvimento de agroinddstrias e pequenas industrias sera implementado através
das seguintes agoes:

I.  incentivar a criagdo e desenvolvimento de agroindustrias ligadas a producéo local;

Il. incentivar a criagdo de empresas para a industrializacdo e comercializacdo de subprodutos do eucalipto;
lll. estimular a instalacdo de industrias ceramicas;

IV. aproveitar a proximidade com o polo calgadista para a potencializacdo de pequenas empresas ligadas a
esta atividade;

V. apoiar as pequenas empresas na busca de crédito, no fornecimento de assisténcia técnica e na
comercializagédo de seus produtos;

VI. estimular a criacdo de estabelecimentos de comércio e de servicos, complementares as atividades
industriais e agropecudrias.

Art. 22. Este programa sera implementado em todas as Macrozonas do Municipio.

Art. 23. O Programa de fomento ao associativismo e ao cooperativismo tem como objetivo auxiliar e incentivar
a organizagdo da populagéo visando facilitar a producdo e comercializagdo dos produtos agropecuarios, das
pequenas industrias e agroindustrias.

Art. 24. A implementacédo deste programa se dara através das seguintes acdes:

I.  incentivar a criagdo de cooperativas de micro e pequenas empresas ligadas ao setor calcadista;

II.  manter e ampliar o Projeto Microbacias utilizando-o como referéncia de organiza¢do comunitaria;

lll. criar associacfes de produtores rurais;

IV. criar agroindUstrias gerenciadas por cooperativa,;

V. instalar centros de comercializacao de produtos rurais e entreposto de mel, gerenciados por cooperativa.

Art. 25. Serdo implementadas as acfes do Programa de fomento ao associativismo e ao cooperativismo em
todas as Macrozonas do Municipio.

Art. 26. O Programa de fomento a educacdo tem como objetivo promover o desenvolvimento socio-
econdmico através de investimentos destinados a formacao integral da crianca e a profissionalizagdo de
jovens e adultos.

Art. 27. O Programa de fomento & educacgéo sera implementado através seguintes acgoes:

I.  promover a integracdo entre a escola e a comunidade otimizando os espagos nas escolas como espaco
de uso comum da populagéo;

Il. assegurar o padrdo de qualidade do ensino publico, investindo na formagdo e o aperfeicoamento
permanente dos educadores e na busca de novos recursos didaticos e pedagodgicos;

lll. criar cursos de treinamento e aperfeicoamento profissional capacitando para as demandas do mercado
local especialmente a producdo agropecuaria e as atividades calcadistas, bem como para as novas
alternativas em fungéo dos novos empreendimentos;
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IV. estabelecer convénios entre a Prefeitura, universidades e outros centros de ensino para o0
desenvolvimento de cursos, estagios e projetos nas diversas areas;

V. buscar parcerias com 0s municipios vizinhos para implantacdo de cursos técnicos e superiores na
regido.

Art. 28. O Programa de fomento & educacao sera implementado em todas as Macrozonas do municipio.

Art. 29. O Programa de desenvolvimento e exploracdo do potencial turistico tem como objetivo promover o
desenvolvimento sécio-econbmico através da estruturacdo e incentivo das atividades de comércio e de
servicos ligadas ao agroturismo, ecoturismo, turismo de aventura e religioso.

Art. 30. O Programa de desenvolvimento e exploracdo do potencial turistico sera implementado através
seguintes acoes:

I.  fazer levantamento dos locais com maior potencial turistico no Municipio;

[I.  implantar equipamentos de auxilio ao turista;

lll. divulgar os atrativos do Municipio;

IV. criar roteiros turisticos no Municipio;

V. estimular e qualificar os estabelecimentos de comércio e de servigos ligados a atividade turistica;
VI. capacitar a populagéo para o atendimento ao turista.

Art. 31. Este programa sera implementado em todas as Macrozonas do Municipio.
CAPITULO Il - ESTRATEGIA DE MELHORIA E ESTRUTURACAO DO SISTEMA VIARIO
SECAO | - DAS FINALIDADES E OBJETIVOS

Art. 32. A Estratégia de melhoria e estruturacdo do sistema viario tem como objetivo promover a melhoria das
condicdes de vida da populacdo através da manutencdo, incremento e implementacéo de vias urbanas e
rurais.

Art. 33. Constituem os objetivos especificos para a melhoria e estruturacéo do sistema viario:

I.  estabelecer condicbes adequadas de infra-estrutura viaria para o desenvolvimento s6cio-econdmico;

II. qualificar as liga¢des viarias com os municipios vizinhos e entre as localidades rurais, visando facilitar o
escoamento da producdo, garantir a segurancga no transporte e 0 acesso da populacdo aos equipamentos
publicos e comunitarios;

. ordenar, incrementar e qualificar o sistema viario urbano promovendo a acessibilidade, em especial dos
meios ndo motorizados de transporte.

SECAO Il - DOS PROGRAMAS DE MELHORIA E ESTRUTURACAO DO SISTEMA VIARIO
Art. 34. Constituem a Estratégia de melhoria e estruturacdo do sistema viario 0s seguintes programas:

l. Programa de acessibilidade rural;
II.  Programa de qualificacdo do sistema viario urbano;
lll.  Programa de qualificacdo de calgadas e implementacao de ciclovias.

Art. 35. Os programas a que se refere o artigo anterior serdo implementados a partir da acdo articulada e
integrada entre os 6rgdos e entidades da administragcdo municipal envolvidos com a especificidade do projeto
ou da acdo a ser desenvolvida.

Art. 36. O Programa de acessibilidade rural visa facilitar o escoamento da producdo agricola do municipio,
bem como garantir seguranca no transporte e o acesso da populacdo aos equipamentos publicos e
comunitarios.

Art. 37. O Programa de acessibilidade rural implementar-se-4 através das seguintes agdes:

I.  criar um Cadastro Rodoviario do Municipio, com o levantamento da situacao das estradas rurais;

II. efetuar a manutencdo e melhorias das estradas, através da adequacgéo da drenagem, do alargamento de
trechos, da regulamentacdo da passagem de caminhdes e macadamizacgdo das estradas municipais.

lll. controlar a vegetacdo existente ao longo das estradas rurais;

IV. implantar balanca para caminhdes e um posto de fiscalizacéo.
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Art. 38. As acdes de melhoria das estradas municipais terdo como prioridades as estradas de maior
importancia para o escoamento da producao agropecudria e transporte escolar.

Art. 39. O Programa de qualificacdo do sistema viario urbano tem como objetivo promover a¢des de
qualificacao e de incremento da malha viaria municipal, incluindo as obras de engenharia necessérias a sua
implementacgao.

Art. 40. O Programa de qualificacdo do sistema viario urbano implementar-se-a através das seguintes agoes:

I.  promover estudos técnicos para definir alternativas de pavimentacdo ndo impermeabilizante e de
drenagem que favorecam a infiltrac@o das &guas pluviais, evitando seu acamulo nas vias;

II.  manter e pavimentar vias, considerando critérios técnicos e as necessidades da populacdo na definicao
das vias que devem receber intervencao;

[ll. abrir novas vias, visando incrementar a interligacdo e promover a continuidade da malha viaria, conforme
as diretrizes espaciais de sistema viério estabelecidas na presente Lei;

IV. criar e adequar acostamentos, calcadas, meios-fios, travessias, pontes e congéneres, quando possivel,
seguindo os padrdes estipulados na presente Lei;

V. desviar o trdfego pesado dos centros urbanos e areas com alto fluxo de pedestres;

VI. otimizar o escoamento da producdo e dos fluxos gerados pela economia, considerando questdes de
logistica empresarial.

Art. 41. As acgbes de qualificacdo do sistema vidrio urbano serdo implementadas prioritariamente nas
Macrozonas Urbanas.

Art. 42. O Programa de qualificagdo de calgcadas e implementacdo de ciclovias visa universalizar a
acessibilidade e mobilidade urbana, assim como democratizar 0s espagos publicos, proporcionando
condi¢cbes adequadas de seguranca para 0s meios-de-transporte ndo motorizados.

Art. 43. O Programa de qualificacdo de calgadas e implementacdo de ciclovias implementar-se-4 através das
seguintes agoes:

I.  qualificar e padronizar as vias de pedestres;

II. adequar os espacos publicos proporcionando a mobilidade de idosos, gestantes, criangas e portadores
de deficiéncia;

lll. elaborar os projetos necessarios para a implantacéo de ciclovias e ciclofaixas;

IV. implementar os principais eixos estruturadores do sistema de ciclovias;

V. promover campanhas de incentivo a utilizagdo de bicicletas, em especial para os deslocamentos casa-
escola e/ou casa-trabalho.

Art. 44. As acgbes de qualificacdo do sistema vidrio urbano serdo implementadas prioritariamente nas
Macrozonas Urbanas.

CAPITULO IIl - ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL E PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE
SECAO | - DAS FINALIDADES E OBJETIVOS

Art. 45. A Estratégia da promocao da qualificagcdo ambiental e preservacdo do meio ambiente visa a protecao,
recuperacao e a preservacao dos recursos naturais atraves da integracdo de politicas municipais setoriais, em
especial as de abastecimento de agua e de saneamento basico, com a gestao ambiental, sendo sua gestéo
participativa.

Art. 46. Constituem os objetivos especificos para a promoc¢do da qualificacdo ambiental e preservacdo do
meio ambiente:

I.  desenvolver o sistema de informag¢des municipais ambientais para melhorar o acesso a informacéo e o
fortalecimento da gestéo territorial;

II.  promover programa municipal para a recuperagéo de areas degradadas buscando a comercializagédo de
crédito de carbono;

lll.  promover agdes e implantar as medidas de reducdo de desmatamento das vegetac¢des nativas, dando
atencéo especial ao agricultor, na elaboracéo de planos de manejo florestal e de corte licenciado;

IV. promover as acdes de preservacao de recursos hidricos;
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V. garantir a prote¢cdo e recuperacdo das areas de preservacdo permanente definidas no Mapa de
Macrozoneamento constante do Anexo 04;

VI. proteger as bacias hidrograficas utilizadas para a captacdo e abastecimento de agua dos nucleos
urbanos;

VIl. promover as agdes de conscientizagéo e educacdo ambiental.

SECAO Il - DOS PROGRAMAS DE QUALIFICACAO AMBIENTAL E PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE

Art. 47. Constituem a Estratégia para a promocao da qualificagdo ambiental e preservacao do meio ambiente
0sS seguintes programas:

I.  Programa de saneamento ambiental integrado;

Il.  Programa de adequacdo de condominios horizontais e sitios de recreio;
[ll.  Programa de gestdo ambiental e preservagéo de recursos hidricos;

IV. Programa de educacdo ambiental.

Art. 48. O Programa de saneamento ambiental integrado visa melhorar as condi¢des de salubridade, por meio
do abastecimento de 4gua potavel, da coleta e tratamento do esgotamento sanitario, do manejo dos residuos
sOlidos e da drenagem e reuso das aguas pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental dos usos e
ocupacao do solo.

Art. 49. O Programa de saneamento ambiental integrado tem como obijetivos:

I.  melhorar as condi¢Ges de salubridade da populagéo;

Il.  prover o abastecimento de agua potavel a populacao;

lll. implantar sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario;
IV. promover o manejo adequado dos residuos solidos.

Art. 50. O Programa de saneamento ambiental integrado dar-se-& através da elaboracao e implementacao do
Plano Municipal de Saneamento em conformidade com a Lei Federal n.°. 11.455/07, que estabelece diretrizes
nacionais para o saneamento basico.

Art. 51. As unidades territoriais prioritarias para a implementacdo do Programa de saneamento ambiental
integrado serao definidas pelo Plano Municipal de Saneamento que deverd ser elaborado no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses.

Art. 52. O Programa de adequacdo de condominios horizontais e de sitios de recreio visa adequar a situacao
dos condominios horizontais e sitios de recreio localizados em area urbana e rural que estdo em desacordo
com a legislacao vigente.

Paragrafo Unico - Para viabilizar o Programa de adequaco de condominios horizontais e sitios de recreio, o
Poder Executivo Municipal terd o prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da publicacéo desta Lei, para iniciar, no
minimo, as seguintes agoes:

l. definir e mapear situagfes consolidadas de condominios horizontais e loteamentos localizados em area
urbana e rural, além de sitios de recreio, que estdo em desacordo com a legislacao vigente;

Il. cadastrar as situagBes de condominios horizontais e loteamentos localizados em é&rea urbana e rural,
além de sitios de recreio, definidas e mapeadas na forma do inciso anterior;

lll. firmar parcerias com o Ministério Publico para elaborar solugdes especificas para cada caso de
situagcdes de condominios horizontais e loteamentos localizados em &rea urbana e rural, além de sitios de
recreio, que estdo em desacordo com a legislacdo vigente, através do estabelecimento de Termos de Ajuste
de Conduta (TAC), garantida a participacdo do Conselho de Desenvolvimento Territorial de Major Gercino.

Art. 53. O Programa de gestdo ambiental e preservagcédo dos recursos hidricos visa dar suporte as politicas
ambientais municipais e promover a sustentabilidade ambiental.

Art. 54. O Programa de gestdo ambiental e preservacéo dos recursos hidricos tem como objetivos:

I.  criar estrutura administrativa e técnica municipal para monitorar e fiscalizar as questdes ambientais em
parceria com as esferas Estadual e Federal;

II.  manter qualidade da agua;

lll.  promover o controle de desmatamento e preservacao dos recursos hidricos.
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Art. 55. As seguintes acfes serdo implementadas para a gestdo ambiental e preservacdo dos recursos
hidricos:

I.  desenvolver estrutura administrativa e técnica capacitada e atuante com vistas a melhorar a fiscalizacao
ambiental e vigilancia sanitaria;

II.  implantar sistema municipal de informagdes ambientais;

lll. fornecer servico de licenciamento ambiental das atividades no Municipio;

IV. criacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente;

V. promover agdes integradas de protecdo de recursos hidricos e melhoria da sua qualidade, garantindo
acesso de todos a 4gua tratada e de boa qualidade;

VI. dar apoio ao agricultor para elaboracéo de plano de corte e manejo florestal;

VIl. preservar os mananciais para o abastecimento das Macrozonas Urbanas do Municipio;

VIIl. proteger as nascentes e as matas ciliares;

IX. encaminhar ao Ministério Publico levantamento das edificacdes existentes nas faixas marginais dos
cursos d’agua em areas urbanas consolidadas, a fim de buscar a regularizacédo através de Termo de Ajuste
de Conduta (TAC);

X. estudar alternativas de substituicdo de atividades extrativistas clandestinas e por atividades compativeis
com a conservacao da mata nativa,;

Xl. dar orientacdo técnica para o manejo das espécies florestais nativas e silvestres;

XIl. criar o banco de sementes nativas para reposi¢do nas areas afetadas pelo desmatamento e manutencao
da biodiversidade;

XIll. dar isencdo de IPTU para as areas de preservacao permanente dentro dos perimetros urbanos que
estiverem efetivamente preservadas;

XIV. promover a implantagdo de parques lineares ao longo dos cursos hidricos visando a recuperacdo de
areas degradadas através da ampliagdo progressiva das areas verdes com potencial para integracdo ao
Sistema de Areas Verdes Urbanas — SAVU;

XV. construir, ao longo dos parques lineares, vias de circulacao de pedestres e ciclovias;

XVI. criar incentivos para o ajardinamento dos lotes e a preservacao das areas verdes particulares.

Paragrafo Unico. Para a implementacdo do sistema de informacdo ambiental municipal e para andlise de
projetos para licenciamento das atividades geradoras de impacto ambiental a serem implantados no
Municipio, o Poder Publico Municipal deveré buscar a solugdo associativa intermunicipal.

Art. 56. Este programa sera implementado em todas as Macrozonas do Municipio.

Art. 57. O Programa de educacdo ambiental visa promover a boa conduta ambiental, com a insercao
transversal da educacdo ambiental voltada a realidade municipal no curriculo escolar do ensino béasico e
através de campanhas municipais relacionadas a agfes especificas dos demais programas da Estratégia de
gualificacdo ambiental e preservacdo do meio ambiente.

Art. 58. O Programa de educacdo ambiental tem como objetivos:

I.  promover acbes de educacdo e fazer sensibilizacdo ambiental de forma a incentivar a consciéncia
ambiental,

II. fortalecer o entendimento da paisagem e seus elementos naturais como patrimdénio publico municipal,
demonstrando sua importancia para a estruturacdo do territério e para distribuicdo de usos do solo;

lll. criar incentivos para a boa conduta ambiental.

Art. 59. Na implementacdo do Programa de educacdo ambiental promover-se-ao acfes tais como:

I.  promover a conscientizacdo e educacdo ambiental que permitam a melhoria da preservacdo do meio
ambiente e o entendimento da paisagem e dos elementos naturais como patrimdnio publico municipal,

Il.  educar e incentivar para coleta seletiva do lixo, prevenindo a poluicdo dos rios;

lll.  criar incentivos para boa conduta ambiental.

Art. 60. As acbes do Programa de educacdo ambiental deverdo ter como prioridade todas as Macrozonas do
Municipio para a sua implementacao.

CAPITULO IV — ESTRATEGIA DE MELHORIA DAS CONDICOES DE SAUDE

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participativo do Municipio de Major Gercino, Estado de Santa Catarina 11



SECAO | — DAS FINALIDADES E OBJETIVOS

Art. 61. A Estratégia de melhoria das condi¢des de salde visa promover a universalidade da saude através
do incremento da politica municipal de salude entendida como a estruturacdo da rede de unidades basicas de
salde, da capacitacdo dos funcionarios para um atendimento humanizado, da ampliacdo da oferta dos
servigos béasicos de saude e da manutencao e aprimoramento do Programa Saude da Familia.

Art. 62. Constituem os objetivos especificos para a melhoria das condi¢cdes de saude:

I.  estruturar a rede de unidades basicas de salde em localidades estratégicas do municipio, de modo que
permita a gestao do atendimento de salde e a atuagdo das equipes na proposta da saude da familia;

II. promover a continua revisdo dos processos de trabalho das equipes de saude da familia com o
aprimoramento das estruturas gerenciais nos municipios;

[ll. capacitar o quadro de funcionarios municipais de saude para efetuarem um atendimento humanizado;

IV. incentivar a gestdo participativa das politicas municipais de saude através do Conselho Municipal de
Saulde;

V. estabelecer parcerias com outros municipios da regido para implantar hospital regional,

VI. equipar o Posto de Saude do Centro para diversificar os servicos e diminuir a quantidade de transporte
de pacientes para 0s hospitais da regiédo

VIl. ampliar o acesso aos medicamentos.

SECAO Il - DOS PROGRAMAS DE MELHORIA DAS CONDICOES DE SAUDE
Art. 63. Constituem a Estratégia para a melhoria das condi¢cdes de salde os seguintes programas:

l. Programa de incremento do atendimento em saude;
Il.  Programa de incentivo a gestéo participativa e ao trabalho em equipe;
lll.  Programa de estruturagéo da rede de unidades basicas de saude.

Art. 64. O Programa de incremento do atendimento em saude tem como objetivo melhorar os servigos de
saude através da ampliacdo da frequéncia e a humanizagéo dos atendimentos em saude no Municipio.

Art. 65. Na implementacdo do Programa de incremento do atendimento em sadde promover-se-ao acoes tais
como:

I.  estabelecer convénios para criar banco de informag¢des de saude vinculado ao mapa de areas dos
agentes de saude;

II.  manter e ampliar a estrutura e a¢des para o aprimoramento do Programa Saude da Familia (PSF);

lll. estabelecer convénios para a promogéo de cursos de captacéo dos profissionais de saude;

IV. ampliar os atendimentos dos grupos educativos de saude;

V. fazer monitoramento dos estoques de remédios nos postos de saude;

VI. buscar parcerias com o Governo Federal para a instalacdo de farmacias populares nas Macrozonas
Urbanas;

VII. criar programas de prevencao de saude.

Art. 66. As a¢bes do Programa de incremento do atendimento em saude deverdo ter como prioridade todas
as Macrozonas do Municipio para a sua implementagéo.

Art. 67. O Programa de incentivo a gestéo participativa e ao trabalho em equipe tem como objetivo melhorar
0s servicos de saude através da participacao da populagéo na elaboracao e implementacédo da politica publica
municipal de saude.

Art. 68. Na implementacdo do Programa de incentivo a gestdo participativa e ao trabalho em equipe
promover-se-do a¢des tais como:

I. fomentar o controle social através da participacdo da sociedade civil, de ONG'’s, de profissionais da
saude e de gestores municipais na politica de saude;

II. incentivar a participacao popular nas conferéncias de satde do municipio;

[ll. incentivar maior participacdo do Conselho Municipal de Saude no controle e gestdo da salde municipal;
IV. promover o aprimoramento da estrutura gerencial do atendimento basico de saude.
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Art. 69. As acdes do Programa de incentivo a gestao participativa e ao trabalho em equipe deverdo ter como
prioridade todas as Macrozonas do Municipio para a sua implementacao.

Art. 70. O Programa de estruturacdo da rede de unidades béasicas de salde tem por objetivo melhorar os
servigos de salde através da adequacao das unidades basicas de salde as necessidades municipais.

Art. 71. Na implementacdo do Programa de estruturacéo da rede de unidades basicas de salude promover-se-
ao ac0bes tais como:

I.  ampliar e diversificar o atendimento na Unidade Centro de Saude — Centro buscando reduzir o transporte
de pacientes para outros municipios;

Il.  oferecer servico de fisioterapia no Municipio;

lll.  manter Programas para Hipertensos e Diabéticos;

IV. buscar parcerias com outros municipios para implantar hospital regional;

V. equipar a Unidade Centro de Saude — Centro com aparelho de Raio X, ultra-som, eletrocardiégrafo;

VI. construir um posto de salde em Nova Galicia;

VII. melhorar o transporte de pacientes das localidades do interior para o centro de Major Gercino.

Art. 72. As acbes do Programa de estruturacdo da rede de unidades basicas de saude deverdo ser
implementadas a curto prazo na Macrozona Urbana Centro e a longo prazo nas demais Macrozonas.

CAPITULO V — ESTRATEGIA DE IMPLANTACAO E MELHORIA DA TELEFONIA E COMUNICACOES
SECAO | - DAS FINALIDADES E OBJETIVOS

Art. 73. A Estratégia de implantacdo e melhoria da telefonia e comunicac¢des visa buscar infra-estrutura
necessaria para promover o desenvolvimento social e econdmico do Municipio através de programas de
melhoria das comunicacdes tanto no meio urbano quanto rural.

Art. 74. S80 objetivos da Estratégia de implantacao e melhoria da telefonia e comunicacdes:

I.  criar condicdes de telefonia e comunicagbes para o desenvolvimento das atividades produtivas do
Municipio ;

II.  criar condi¢cdes de telefonia e comunicac¢des para o desenvolvimento das rela¢des sociais no Municipio.
SECAO Il - DOS PROGRAMAS DE IMPLANTACAO E MELHORIA DA TELEFONIA E COMUNICACOES

Art. 75. Constituem a Estratégia de implantacdo e melhoria da telefonia e comunicagbes os seguintes
programas:

I.  Programa de implantac@o e melhoria dos servicos de telefonia, radio e televiséo;
II.  Programa de incentivo ao servico de internet e melhoria dos servi¢os de correspondéncia.

Art. 76. O Programa de implantacdo e melhoria dos servigos de telefonia, radio e televisdo tem como objetivo
garantir acesso amplo a telefonia, radio e televisdo para promocédo do desenvolvimento econdmico e social.

Art. 77. O Programa de implantacdo e melhoria dos servi¢cos de telefonia, radio e televisdo serd implementado
através das seguintes agoes:

I.  buscar apoio, parcerias e op¢oes de atracéo de capital para instalacdo de telefonia celular;
Il.  buscar apoio, parcerias e op¢des de atracéo de capital para a ampliacdo da telefonia fixa;
lll.  manter postos telefbnicos;

IV. implantar novos telefones publicos;

V. incentivar a instalagéo de antena repetidora de sinal de televisao;

VI. incentivar, apoiar a operagao de radios comunitarias em todo o Municipio.

Art. 78. Em longo prazo o Programa de implantacdo e melhoria dos servigos de telefonia, radio e televiséo é
prioridade em todas as Macrozonas do Municipio.

Art. 79. O Programa de incentivo ao servi¢co de internet e melhoria dos servigos de correspondéncia tem como
objetivo garantir a comunicacdo através da melhoria dos servicos de correspondéncia e ampliacdo dos
servicos de internet.
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Art. 80. O Programa de incentivo ao servi¢co de internet e melhoria dos servigos de correspondéncia sera
implementado através das seguintes acdes:

I. incentivar a instalacdo de servicos de internet com tecnologias adequadas para as condi¢cfes locais,
como a tecnologia via radio;

II.  promover o acesso a internet articulado com as a¢fes definidas no artigo 27 da presente Lei;

lll.  expandir servi¢co do correio de entrega domiciliar de correspondéncias.

Art. 81. A prioridade de implementacdo do Programa de incentivo ao servico de internet e melhoria dos
servigos de correspondéncia dar-se-a nas Macrozonas Urbanas.

TITULO Il = DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR
Art. 82. Os instrumentos adotados por este Plano Diretor sdo classificados em:

I.  instrumentos de inducéo do desenvolvimento urbano;
II. instrumentos de regularizacéo fundiaria;

lll. instrumentos de gestdo democratica;

IV. instrumento de financiamento da politica urbana.

Art. 83. Os instrumentos de indug&o do desenvolvimento urbano adotados por este Plano Diretor sdo:

l. zoneamento, na forma do Capitulo | do Titulo IlI;

II.  normas de uso do solo, na forma do Capitulo Il do Titulo IlI;

[ll.  normas de ocupacao do solo, na forma do Capitulo Il do Titulo IlI

IV. normas de parcelamento do solo, na forma do Capitulo IV do Titulo IlI;

V. parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsoérios, na forma do Capitulo V do Titulo I,
VI. IPTU progressivo no tempo, na forma do Capitulo VI do presente Titulo IlI;

VII. Transferéncia do Direito de Construir, na forma do Capitulo VII do Titulo III;
VIII. Outorga Onerosa do Direito de Construir, na forma do Capitulo VIII do Titulo llI;
IX. Direito de Preferéncia, na forma do Capitulo IX do Titulo lII;

X.  Consorcio Imobiliario, na forma do Capitulo X do Titulo IlI;

XIl.  Operag6es Urbanas Consorciadas, na forma do Capitulo XI do Titulo IlI;

XIl. Direito de Superficie, na forma do Capitulo XII do Titulo lll;

Xlll. Estudo de Impacto de Vizinhanga, na forma do Capitulo XllII do Titulo IIl;

XIV. Estudo de Impacto Ambiental, na forma do Capitulo XIV do Titulo IlI;

Art. 84. Os instrumentos de regularizagédo fundiaria adotados por este Plano Diretor Participativo sdo:

I.  usucapido especial urbano, na forma do Capitulo XV do Titulo llI;
II.  concessdao especial para fins de moradia, na forma do Capitulo XV do Titulo IlI.

Art. 85. Os instrumentos de gestdo democratica e instrumento de financiamento da politica urbana compdem
o Sistema de Acompanhamento e Controle descrito no Capitulo Il do Titulo IV desta Lei:

81°- Os instrumentos de gestdo democratica adotados por este Plano Diretor sao:

I.  aaudiéncia publica, na forma da Secéo V;

Il. o plebiscito e o referendo, na forma Secéo VI,

[ll. ainiciativa popular, na forma da Secéo VIl;

IV. agestdo orcamentaria participativa, na forma da Secao VIII;

§2°- O instrumento de financiamento da politica urbana adotado por este Plano Diretor € o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Rural e Urbano (FMDRU), na forma do Capitulo V do Titulo IV da presente Lei.

CAPITULO | - DO ZONEAMENTO

Art. 86. Para os efeitos desta lei, 0 zoneamento consiste no procedimento de divisdo do territorio em
Macrozonas, Zonas e Areas Especiais de Interesse, criando condicdes para por em préatica os objetivos e
estratégias do desenvolvimento urbano através de regras para 0 uso e a ocupac¢ao do solo no Municipio como
um todo, possibilitando seu planejamento integrado e em conformidade com o0s objetivos estratégicos
mencionados no artigo 3° da presente Lei.
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§ 1° As Macrozonas sao divisdes do Municipio em grandes unidades territoriais, em concordancia com as
estratégias definidas neste Plano Diretor, de forma a estabelecer a integracdo entre todas as areas do
Municipio.

8§ 2° As Zonas sao subdivisbes das Macrozonas Urbanas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para definicdo dos parametros especificos de uso e ocupacdo do solo,
estabelecendo areas onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar usos e ocupacao.

§ 3° As Areas Especiais de Interesse sdo unidades territoriais que se sobrepdem as zonas e macrozonas,
dada existéncia de caracteristicas que exijam tratamento especial.

§ 4° A operacdo de zoneamento devera ter como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural, social,
econdmico e construido, respeitadas as determinacdes da legislacéo federal e estadual.

Art. 87. As Macrozonas, junto com as Zonas e as Areas Especiais de Interesse serdo utilizadas como
referéncia para a espacializacao de todos os objetivos, estratégias e acdes estabelecidas ou por estabelecer
pela politica de planejamento e gestéo territorial e urbanistica do municipio.

Paragrafo Unico.  As regras de uso e ocupacdo do solo serdo definidas partindo da menor para a maior
unidade espacial, de acordo com a ordem de prioridade estabelecida segundo a sequéncia dos incisos a
seguir:

l. Areas Especiais de Interesse;
Il.  Zonas;
I1l.  Macrozonas.

Art. 88. O perimetro urbano do Municipio é definido pelas Macrozonas Urbanas.

Paragrafo Unico.  Os limites do Perimetro Urbano estdo definidos nos Mapas de Zoneamento, Anexos 05,
06 e 07 deste Plano Diretor.

Art. 89. O territério do Municipio de Major Gercino fica dividido em 7 (sete) macrozonas:

. Macrozona Rural Barra Negra;

Il.  Macrozona Rural Pinheiral;

Ill.  Macrozona Rural Boa Esperanca;
IV. Macrozona Rural das Aguas;

V. Macrozona Urbana Centro;

VI. Macrozona Urbana Boiteuxburgo;
VIl. Macrozona Urbana Pinheiral.

SECAO | - MACROZONA RURAL BARRA NEGRA

Art. 90. A Macrozona Rural Barra Negra corresponde as bacias hidrograficas do Rio da Barra Negra, Rio
Pinhalzinho e Rio Pinheiro, esta localizada no Extremo Oeste do Municipio, compreende as localidades de
Boiteuxburgo, Barra Negra, Diamante, Rio Café e Campinho, estruturada pela SC 481 e por vias municipais,
dando acesso aos Municipios de Leoberto Leal, Nova Trento e Angelina.

Art. 91. A Macrozona Rural Barra Negra possui as seguintes caracteristicas:

l. localidades de Campinho e Diamante distantes da SC 481, acesso a Sede do Municipio;

II. atividades econbmicas baseadas na monocultura do fumo e pecuaria leiteira, além da silvicultura com
eucalipto e pinus;

Ill. possuijazida de argila que atualmente ndo esta sendo explorada;

IV. possui Associacdo de Produtores Agropecuaristas de Major Gercino;

V. é&rea do Plano de Desenvolvimento Microbacia Hidrografica do Rio Diamante;

VI. com presenca de alguns equipamentos publicos nas localidades, sendo que os de salde e educacao
estdo em Boiteuxburgo e Pinheiral,

VII. possui relevante patriménio historico cultural da época da colonizagéo;

VIII. potencial de desenvolvimento: turismo rural, ecoturismo e diversificagcdo da agropecuaria.

Art. 92. Constituem objetivos da Macrozona Rural Barra Negra:
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I.  melhorar o sistema viario, principalmente as localidades mais afastadas da SC-481 e 0s acessos a
Leoberto Leal e Angelina;

Il.  diversificar a producao agricola, em especial uva, mel, batata aipo e suinocultura;

lll. fomentar a pecuaria leiteira,;

IV. propiciar assisténcia técnica as atividades de pecuaria;

V. incrementar o transporte escolar e melhorar a seguranca;

VI. implantar Centro Comunitario em Barra Negra;

VII. aproveitar as edificacbes das escolas desativadas para implementacdo outros equipamentos
comunitarios;

VIII. preservar o patrimdnio histoérico-cultural, especialmente as casas coloniais, articulado com o programa de
desenvolvimento e exploracao do potencial turistico, artigos 29 e 30;

IX. manter e incentivar a Festa do Colono em Barra Negra.

SECAO Il - DA MACROZONA RURAL PINHEIRAL

Art. 93. A Macrozona Rural Pinheiral corresponde as bacias hidrograficas do Rio da Fraternidade, Ribeirdo
Nova Galicia, Rio Pinheiral e Rio Tedfilo, localizada na regido Centro-Oeste do Municipio, circunvizinha a
Macrozona Rural Barra Negra e Macrozona Rural Boa Esperanca, compreende as localidades de Pinheiral,
Nova Galicia, Rio Veado, Rio das Flores e Rio Tedfilo, estruturada pela rodovia estadual SC 481, ligando ao
distrito de Boiteuxburgo e a Sede do Municipio.

Art. 94. A Macrozona Rural Pinheiral possui as seguintes caracteristicas:

I.  colonizada por diferentes etnias européias possui gastronomia e costumes tipicos caracteristicos;

Il.  possui Associacdo dos Apicultores de Major Gercino, Associacado de Moradores de Pinheiral, Associacao
de Desenvolvimento da Microbacia e Pastoral da Saude;

lll. area do Plano de Desenvolvimento Microbacia Hidrogréfica de Pinheiral;

IV. bem servida pelo sistema viario municipal, com acessos para Angelina e Nova Trento;

V. atividades econbmicas baseadas na producéo agricola com destaque para a uva, fumo, batata aipo e
expressiva silvicultura, producdo de mel e agroindustrias familiares;

VI. reserva de feldspato em exploracdo em Rio das Flores;

VII. utiliza os equipamentos comunitarios existentes na area urbana de Pinheiral;

VIII. porgdo da Serra do Veado com relevantes recursos ambientais, expressivos reflorestamentos e continua
de &reas destinadas a preservagédo no Municipio de Nova Trento.

Art. 95. Constituem objetivos da Macrozona Rural Pinheiral:

I.  adequar sistema viario em funcao do trafego de veiculos pesados;

II.  resolver conflitos ambientais devido a exploragédo mineral;

lll. proteger os cursos d’agua e nascentes;

IV. proteger integralmente a flora, fauna, recursos hidricos e paisagem natural, garantindo qualidade
ambiental,

V. criar &rea de preservagdo da Serra do Veado continua a Zona de Preservacdo Permanente do Morro
Pelado no Municipio de Nova Trento;

VI. diversificar a producéo agricola;

VII. incentivar a producéo de uva;

VIII. incentivar o cultivo de plantas bioativas e/ou medicinais;

IX. implementar no ensino médio politicas pedagoégicas voltadas a valorizacao das peculiaridades locais e
incentivando a permanéncia dos jovens na regido;

X. incrementar o transporte escolar e melhorar a seguranca;

Xl. resgatar as tradi¢cdes locais;

XIl. aproveitar as edificacbes das escolas desativadas para implementacdo outros equipamentos
comunitarios;

Xlll. desenvolver as atividades de mineragdo com o menor impacto sécio-ambiental possivel.

SECAO lIl - DA MACROZONA RURAL BOA ESPERANCA
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Art. 96. A Macrozona Rural Boa Esperanca corresponde a Bacia Hidrogréfica do Rio Boa Esperanca e seus
afluentes, esté localizada na regido Nordeste do Municipio e compreende a area da Fazenda Boa Esperanca
e as localidades de Boa Esperanca, Santo Aleixo, Beija Flor, Cacador e Canta Galo.

Art. 97. A Macrozona Rural Boa Esperanca possui as seguintes caracteristicas:

I.  populagdo com maior renda proveniente da silvicultura,;

II.  regido ndo atendida pelo projeto Microbacia ll;

lll. atividade agricola baseada principalmente na silvicultura com eucalipto e com cultivos como banana,
palmito;

IV. presenca de sitios de recreio com areas menores que 1000m2(mil metros quadrados);

V. localidade pdlo Boa Esperanca provida de equipamentos e servicos publicos;

VI. sistema viario estruturado pela SC481, dando acesso as vias coletoras que levam as localidades e areas
reflorestadas;

VII. regido com relevo mais acidentado, grande parte das areas com restricdes ambientais;

VIII. area de implantacéo de 4(quatro) Pequenas Centrais Hidrelétricas (PCH) pela Cooperativa Prestacéo de
Servigos Publicos de Distribuicdo de Energia Elétrica Senador Esteves Junior;

IX. potencial para ecoturismo, turismo de aventura, beneficiamento da madeira cultivada na regido;

X. festas religiosas tradicionais em Santo Aleixo e Boa Esperanca;

Xl. potencial de desenvolvimento: recuperacdo de areas degradadas através da comercializacdo de crédito
de carbono.

Art. 98. Constituem objetivos da Macrozona Rural Boa Esperanca:

I.  demarcar a Area de Interesse Social Fazenda Boa Esperanca (segundo Decreto Federal 92.812/1986),
no limite previsto para Regularizacdo Fundiaria e onde esta previsto a implantacdo das PCH Pinheiral, PCH
Sao Sebastido, PCH Estancia e PCH Canta Galo;

II. apoiar Projeto de Preservacdo e Recuperacdo da Mata Ciliar do Rio Boa esperanca e afluentes dentro
da Fazenda Boa Esperanca;

Il. resolver conflitos de uso do solo em areas de nascentes;

IV. adequar a situagéo dos sitios de recreio e chacaras em desconformidade com legislagéo vigente através
do Programa de adequagédo de condominios horizontais e de sitios de recreios ;

V. fiscalizar a instalagdo de novos sitios de recreio e chacaras, em especial, os condominios horizontais,
adequando as normas da presente Lei;

VI. preservar e recuperar recursos florestais, biodiversidade e recursos hidricos;

VII. aproveitar os recursos hidricos através da instalacdo de Pequenas Centrais Hidrelétricas(PCH);

VIII. diversificar a produgéo agricola, buscando alternativas a fumicultura;

IX. criar plano de manejo para areas reflorestadas com eucalipto;

X. fomentar o beneficiamento local da madeira extraida na regiao;

Xl. incentivar a producédo de mel;

Xll. incentivar o ecoturismo e turismo de aventura;

Xlll. desenvolver o comércio de crédito de carbono;

XIV. recuperar a flora, fauna, recursos hidricos e paisagem natural, através da exploracdo comercial desta
preservacgédo por crédito de carbono, garantindo a qualidade ambiental;

XV. pavimentar a rodovia SC 481 na localidade de Boa Esperanca;

XVI. aproveitar as edificacbes das escolas desativadas para implementacdo outros equipamentos
comunitarios.

SECAO IV — DA MACROZONA RURAL DAS AGUAS

Art. 99. A Macrozona Rural das Aguas corresponde as Bacias Hidrograficas do Rio do Alho, Arroio Fagundes,
Rio dos Porcos, Rio do Salto, Rio Aguas Claras e parte do Rio Boa Esperanca, esta localizada na regido
Leste do Municipio no Vale do Rio Tijucas e compreende as localidades de Fartura, Rio do Alho, Trés Barras,
Aguas Claras, Itereré, Salto, Louro, Negra Chica, Morro do Descanso e Poco Verde estruturada pela SC408 e
por sistema viario municipal.

Art. 100. A Macrozona Rural das Aguas possui as seguintes caracteristicas:
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I.  inserida na regido urbana-rural, proximidade do pélo cal¢cadista, téxtil e de centros urbanos da regido do
Vale do Rio Tijucas;

Il.  areas com restricdes de interesse ambiental legal limitando a ocupacao;

lll. atividades econémicas baseadas na producéo do fumo e pequenos ateliés de calcados;

IV. escassez de equipamentos publicos comunitarios, exceto na sede;

V. sistema viario expressivo;

VI. existéncia de relevante patriménio natural, bem como patrimonio histérico-cultural;

VII. potencial de desenvolvimento: turismo de lazer, ecoturismo, cultivo agroecoldgico, atividades
agroindustriais e industriais.

Art. 101. Constituem objetivos da Macrozona Rural das Aguas:

I.  criar alternativas ao plantio do fumo, incentivando o cultivo de hortalicas;

II. fomentar a agricultura familiar, incentivando a producdo agroecolégica e criando um selo para 0s
produtos agroecolégicos do municipio;

lll. apoiar o Projeto Microbacias (EPAGRI) na regiao;

IV. compatibilizar uso urbano/rural;

V. fortalecer atividades de comércio, servigos e equipamentos sociais na localidade pélo Salto;

VI. implantar sistema de esgoto e rede de abastecimento de agua para as localidades do Salto, Negra Chica
e Itereré;

VII. resolver conflitos de uso do solo na macrozona:

a) fiscalizar a instalacdo de sitios de recreio e chacaras, em especial, os condominios horizontais, adequando
as normas da presente Lei;

b) desenvolver as atividades industriais com o menor impacto sécio-ambiental possivel.

VIII. implantar transporte coletivo;
IX. incentivar a preservagéo do patrimonio e recursos naturais:

a) criar Area de Preservacdo Permanente das Nascentes;
b) criar Area de Preservacdo de Mananciais na Fazenda Aguas Claras.

X. desenvolver o potencial turistico:

a) criar Parque da Cascata do Alho;

b) manter e incentivar as festas locais, especificamente as festas religiosas e festas campeiras;
c¢) desenvolver o potencial de turismo religioso.

Xl. preservar manancial de 4gua utilizado no abastecimento da Macrozona Urbana Centro.

Art. 102. Os perimetros de cada uma das Macrozonas Rurais estao definidos no Mapa de Macrozoneamento
constante do Anexo 04.

SECAO V — DA MACROZONA URBANA CENTRO

Art. 103. A Macrozona Urbana Centro corresponde a por¢ao do territério com caracteristicas urbanas onde se
verifica a maior concentracdo da populacdo municipal e diversidade de uso, bem como de equipamentos
institucionais e comunitarios.

Art. 104. Constituem objetivos para a Macrozona Urbana Centro:

I.  resolver conflitos de uso e ocupacao do solo (residencias x industrias);

II. qualificar as areas urbanizadas do perimetro urbano;

lll. criar via alternativa @ SC 408 na saida do perimetro urbano em dire¢do a Sao Joao Batista;

IV. criar hierarquia do sistema viario;

V. implementar Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU);

VI. definir Areas Especiais de Interesse Social (AEIS);

VII. definir Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA);

VIII. definir Areas de Especial Interesse Institucional (AEIT);

IX. direcionar o crescimento para as areas mais adequadas, evitando a ocupacdo de margens de rios, areas
de preservacéo e areas com declividade acentuada;

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participativo do Municipio de Major Gercino, Estado de Santa Catarina 18



X. implantar sistema de adequado de abastecimento de agua em toda a &rea urbana;
Xl. promover o0 adensamento nas areas de ocupacao providas de infra-estrutura adequada.

Art. 105. A Macrozona Urbana Centro subdivide-se nas seguintes zonas:

I.  Zona Urbana Central (ZUC);
Il.  Zona de Ocupacéo Futura (ZOP).

Art. 106. Os limites da Macrozona Urbana Centro e das Zonas mencionadas no artigo anterior estdo definidos
no Mapa de Zoneamento constante no Anexo 05.

SUBSECAO | — DA ZONA URBANA CENTRAL

Art. 107. A Zona Urbana Central (ZUC) corresponde a &rea em consolidacdo do perimetro urbano da
Macrozona Urbana do Centro e caracteriza-se por:

I.  existéncia de centralidades incipientes;
Il.  perimetro urbano extenso ao longo do trecho urbano da SC408.

Art. 108. Constituem objetivos da Zona Urbana Central (ZUC):

l. manter a diversidade de usos;

Il. direcionar o crescimento para as areas mais adequadas, evitando a ocupac¢éo de margens de rios, areas
de preservacéo e areas com declividade acentuada;

lll. preservar as edificages historicas e ambiéncia em seu entorno;

IV. promover a ocupacao dos vazios urbanos existentes;

V. promover o adensamento nas areas de ocupacao providas de infra-estrutura adequada;
VI. qualificar as areas urbanizadas do perimetro urbano;

VII. resolver conflitos de uso e ocupac¢do do solo, loteamentos residenciais e industrias;

VIII. promover regularizacao fundiaria e ampliacdo do uso habitacional de interesse social,

IX. implementar o Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU), preferencialmente publicas;

X. criar hierarquia do sistema viario e assegurar passeios para os pedestres;

Xl. criar via alternativa a SC408 na saida do perimetro urbano em direcéo a S&do Jodo Batista;
XIl. criar terminal de transporte coletivo interurbano;

XIll. implantar sistema de adequado de abastecimento de 4gua em toda a area urbana.

Art. 109. Poderéo ser aplicados os seguintes Instrumentos na Zona Urbana Central (ZUC):

I.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il.  Direito de Preferéncia;

Ill.  Transferéncia do Direito de Construir;

IV. Direito de Superficie;

V. Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsorio;
VI. IPTU Progressivo no Tempo;

VIl. Consoércio Imobiliario;

VIIl. Operagdes Urbanas Consorciadas;

IX. Estudo de Impacto de Vizinhanga;

X. Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria.

Art. 110. Os parametros de ocupacédo do solo para a Zona Urbana Central (ZUC) encontram-se na Tabela de
Parametros Urbanisticos para Ocupac¢éo do Solo no Anexo 02 da presente Lei.

SUBSECAO Il — DA ZONA DE OCUPACAO FUTURA

Art. 111. A Zona de Ocupagédo Futura (ZOF) localiza-se a Sudoeste da area urbanizada com tendéncia a
ocupacao urbana e caracteriza-se por areas com condi¢cdes adequadas a ocupacédo urbana.

Art. 112. Constituem objetivos da Zona de Ocupacéo Futura (ZOF):

I.  promover a expansdo da ocupacao urbana para as areas ambientalmente favoraveis;
II.  promover a implementacéo de infra-estrutura basica e equipamentos publicos e comunitarios, visando a
qualificacao urbanistica.
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lll.  promover qualificagdo do sistema viario;
IV. manter e/ou recompor a mata ciliar nas areas de preservacdo permanente.

Art. 113. Poderao ser aplicados os seguintes Instrumentos na Zona de Ocupacao Futura (ZOF):

. Direito de Preferéncia;

Il.  Transferéncia do Direito de Construir;
lll. Direito de Superficie;

IV. Operacdes Urbanas Consorciadas.

Art. 114. Os parametros de ocupacdo do solo para a Zona de Ocupacdo Futura (ZOF) encontram-se na
Tabela de Parametros Urbanisticos para Ocupacgdo do Solo no Anexo 02 da presente Lei.

SECAO VI - DA MACROZONA URBANA BOITEUXBURGO
Art. 115. Constituem objetivos para a Macrozona Urbana Boiteuxburgo:

I. aproveitar a localizagdo geografica estratégica no eixo da SC-481 e Estrada Geral dos Bugres,
facilitando ligacdo a Leoberto Leal, Nova Trento e Major Gercino;

Il. fortalecer a localidade como sede de distrito e pélo de comércio e servicos da Macrozona Rural Barra
Negra e regido;

lll. preservar e revitalizar o Patrimdnio Histérico, Arquitetdnico, Cultural e Natural, visando explora-lo como
atrativo turistico, bem como resgatar a identidade cultural de Boiteuxburgo;

IV. delimitar perimetro urbano da area urbana;

V. qualificar o sistema viario existente;

VI. implementar ciclovias;

VIl. promover acdes de regularizagéo fundiaria dos imoveis urbanos incluidos no perimetro urbano proposto;
VIII. promover regularizacdo das ocupacdes nas faixas de dominio hidrico;

IX. implementar Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU);

X. preservar e utilizar a cascata do Salto;

Xl. preservar manancial para abastecimento futuro da area urbana;

XIl. implantar sistema adequado de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario em toda area urbana;
XIll. melhorar a coleta de lixo.

Art. 116. A Macrozona Urbana de Boiteuxburgo é composta das seguintes zonas:

I.  Zonas de Ocupacéo Prioritaria (ZOP);
II.  Zona de Ocupacédo Controlada (ZOC).

Art. 117. Os limites da Macrozona Urbana de Boiteuxburgo e das Zonas mencionadas no artigo anterior estdo
definidos no Mapa de Zoneamento constante no Anexo 06.

SUBSECAO | - DAS ZONAS DE OCUPACAO PRIORITARIA

Art. 118. As Zonas de Ocupacgdo Prioritaria (ZOP) sdo as areas do perimetro urbano com caracteristicas
ambientais mais favoraveis para a ocupacao e sem restricdes de faixas de dominio da rodovia SC 481, as
guais se quer direcionar o crescimento urbano.

Art. 119. As Zonas de Ocupacdao Prioritaria (ZOP) sdo caracterizadas por:

I.  glebas ou grandes lotes, em geral de uso rural;

II.  algumas ruas implantadas com largura padrao de 15,00 (quinze) metros;

lll. sistema viario sem pavimentagdo e passeio de pedestres;

IV. parcela significativa de areas imprOprias para a ocupacao por estarem em faixas marginais de cursos
hidricos;

V. concentra equipamentos comunitérios e institucionais.

Art. 120. Constituem objetivos das Zonas Ocupacao Prioritaria (ZOP):

I.  direcionar o crescimento para as areas mais adequadas;
II. incentivar 0s usos mistos;
lll. incentivar um eixo de ocupacao residencial ao longo da Estrada Geral dos Bugres;
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IV. ordenar e qualificar o adensamento urbano, afastando da rodovia SC-481,

V. promover estruturacdo viaria adequada ao adensamento previsto;

VI. implantar pavimentacao, assim como a implantagcéo e padronizacéo das calcadas;
VIl. garantir a qualificacao urbanistica e ambiental das areas a serem urbanizadas;
VIII. evitar as ocupacgdes ao longo dos cursos hidricos.

Art. 121. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas de Ocupacéo Prioritaria (ZOP):

l. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il.  Transferéncia do Direito de Construir;

Ill. Direito de Preferéncia;

IV. Consorcio Imobiliario;

V. Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 122. Os parametros de ocupacédo do solo para as Zonas de Ocupacdao Prioritaria encontram-se na Tabela
de Parametros Urbanisticos para Ocupacéo do Solo no Anexo 02 da presente Lei.

SUBSECAO Il - DA ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA
Art. 123. A Zona de Ocupacéo Controlada (ZOC) é caracterizada por:

I.  situa-se ao longo da SC-481 numa faixa de profundidade de 60m (sessenta metros) de ambos os lados
da rodovia;

II.  eixo de comércio e servigos ao longo da rodovia SC-481,

[ll. incipiente qualificagdo urbanistica e do sistema viério;

IV. ocupacao das faixas de dominio rodoviario e faixas de dominio hidrico, areas néao edificaveis.

Art. 124. Constituem objetivos da Zona Ocupacao Controlada (ZOC):

I.  controlar a ocupacdo urbana ao longo da SC-481, buscando garantir a seguranca da populacéo local;

Il. incentivar os usos de comércio e servicos, principalmente os complementares as atividades
agropecuarias, turisticas e trafego de passagem,;

lll.  promover qualificagéo urbana;

IV. incrementar a infra-estrutura viaria existente;

V. preservar edificagbes, praca e ambiéncia remanescente do Nucleo Colonial inicial;

VI. criar Parque Municipal da cascata do Salto.

Art. 125. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas de Ocupacéo Controlada (ZOC):

l. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il.  Transferéncia do Direito de Construir;

Ill. Direito de Preferéncia;

IV. Direito de Superficie.

Art. 126. Os parametros de ocupacéo do solo para a Zona de Ocupacédo Controlada (ZOC) encontram-se na
Tabela de Parametros Urbanisticos para Ocupacdo do Solo no Anexo 02 da presente Lei.

SECAO VIl — DA MACROZONA URBANA PINHEIRAL
Art. 127. Constituem objetivos da Macrozona Urbana Pinheiral:

I.  fortalecer a localidade como sede de distrito e segunda centralidade do Municipio;

Il. preservar e revitalizar o Patrim6nio Histérico, Arquitetdnico e Cultural, visando explora-lo como atrativo
turistico, bem como resgatar a identidade cultural de Pinheiral,

I1l. delimitar &rea urbana;

IV. qualificar o sistema viario existente;

V. implementar ciclovias;

VI. promover agBes de regularizacao fundiéria dos imdveis urbanos incluidos no perimetro urbano proposto;
VII. promover regularizacéo das ocupagdes nas faixas de dominio hidrico;

VIIl. implementar Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU);

IX. preservar manancial para abastecimento futuro da area urbana;
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X. implantar sistema adequado de abastecimento de 4gua e rede de coleta e tratamento de esgoto em toda
area urbana;
Xl. incrementar equipamentos comunitarios que também atendam a outras localidades do municipio.

Art. 128. A Macrozona Urbana de Pinheiral € composta das seguintes zonas:

I.  Zonas de Ocupacéo Prioritéaria (ZOP);
Il.  Zona de Ocupacéo Controlada (ZOC).

Art. 129. Os limites da Macrozona Urbana Pinheiral e das Zonas mencionadas no artigo anterior estéo
definidos no Mapa de Zoneamento constante no Anexo 07.

SUBSECAO | - DAS ZONAS DE OCUPACAO PRIORITARIA

Art. 130. As Zonas de Ocupacédo Prioritaria (ZOP) sdo as areas do perimetro urbano com caracteristicas
ambientais mais favoraveis para a ocupacao e sem restricbes de faixas de dominio da rodovia SC-481, as
guais se quer direcionar o crescimento urbano.

Art. 131. Constituem caracteristicas das Zonas de Ocupacdao Prioritaria (ZOP):

I.  s&o areas com menos restricdes ambientais para ocupacao urbana;

Il. glebas ou grandes lotes, em geral de uso rural;

[ll. incipiente uso urbano com diversidade de usos e presenca de equipamentos publicos comunitarios;
IV. falta qualificacdo urbanistica.

Art. 132. Constituem objetivos das Zonas de Ocupacao Prioritaria (ZOP):

I.  direcionar o crescimento para as areas mais adequadas;

II. incentivar os usos mistos para incentivar a formacéo de novas centralidades;

lll. ordenar e qualificar o adensamento urbano, afastando da rodovia SC-481;

IV. promover estruturagéo viaria adequada ao adensamento previsto;

V. promover pavimentagdo, assim como a implantacéo e padronizacdo das calgadas;
VI. evitar as ocupacdes ao longo dos cursos hidricos.

Art. 133. Poderao ser aplicados o0s seguintes instrumentos nas Zonas de Ocupacéo Prioritaria (ZOP):

l. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il.  Transferéncia do Direito de Construir;

Ill. Direito de Preferéncia;

IV. Operagbes Urbanas Consorciadas.

Art. 134. Os parametros de ocupacgdo do solo para as Zonas Ocupacao Prioritaria (ZOP) encontram-se na
Tabela de Parametros Urbanisticos para Ocupacédo do Solo no Anexo 02 da presente Lei.

SUBSECAO Il — DA ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA
Art. 135. A Zona de Ocupacéo Controlada (ZOC) é caracterizada por:

I.  parcela significativa das areas séo improprias para a ocupacao, por estarem em areas alagaveis, faixas
marginais de cursos hidricos e faixa de dominio da SC-481;

Il.  ocupacdo significativa nas faixas de dominio rodoviério e hidrico;

[ll. concentra comércio e servigos e com presenca de equipamentos comunitarios e institucionais;

IV. estruturada ao longo da SC-481 com transito pesado dos reflorestamentos e mineracéo da regiéo;

V. infra-estrutura viaria precaria e sem qualificacdo urbanistica;

VI. uso ru-urbano nas areas remanescentes.

Art. 136. Constituem objetivos da Zona Ocupacédo Controlada (ZOC):

I.  controlar a ocupacédo urbana ao longo da SC-481, buscando garantir a seguranca da populacéo local;

II. incentivar os usos de comércio e servigos, principalmente os complementares as atividades
agropecuarias;

lll.  promover qualificagéo urbana;

IV. incrementar a infra-estrutura viéria existente;
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V. solucionar os problemas de ocupacéo ao longo das margens dos rios.
VI. promover a ocupacado urbana nas areas ambientalmente adequadas.

Art. 137. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas de Ocupacédo Controlada (ZOC):

I.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il.  Transferéncia do Direito de Construir;

I1l. Direito de Preferéncia;

IV. Direito de Superficie.

Art. 138. Os parametros de ocupacéo do solo para a Zona de Ocupacao Controlada (ZOC) encontram-se na
Tabela de Parametros Urbanisticos para Ocupacgdo do Solo no Anexo 02 da presente Lei.

SECAO VIl - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE
Art. 139. S&o as Areas Especiais de Interesse do Municipio de Major Gercino:

I.  Areas Especiais de Interesse Social (AEIS);

Il.  Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA);

lll. Areas Especiais de Interesse Institucional (AEIIT);

IV. Areas Especiais de Interesse Historico e Cultural (AEIHC).

§1° - As Areas Especiais de Interesse estdo definidas se sobrepondo as Macrozonas no Mapa de
Macrozoneamento constante no Anexo 04 e, se sobrepondo as Zonas nos Mapas de Zoneamento constantes nos
Anexos 05, 06 e 07.

§2° - Leis municipais especificas podem definir outras areas do territorio como Areas Especiais de Interesse,
definido o enquadramento em uma das areas especiais a que se refere este artigo e seus incisos.

SUBSECAO | - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 140. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) s&o por¢bes das areas urbanas com o objetivo
principal de facilitar o acesso a terra urbanizada e a moradia digna das popula¢cdes menos desfavorecidas.

Art. 141. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) do Municipio de Major Gercino tem como objetivos:

I.  promover a regularizag&o fundiaria e urbanistica;

II. garantir terrenos bem localizados e com custo baixo, direcionados a populacdo de baixa renda, nos
novos parcelamentos;

lll. criar estoque de terra para a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e de Habitacdo de
Mercado Popular (HMP).

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, entende-se por:

l. Habitacdo de Interesse Social (HIS) é aquela de promocédo publica ou a ela vinculada, com padréo
habitacional com um sanitario, até uma vaga de garagem e area Util de no maximo 45,00m2 (quarenta e cinco
metros quadrados), com possibilidade de ampliacdo quando as familias beneficiadas estiverem envolvidas
diretamente na producéo das moradias;

II. Habitacdo de Mercado Popular (HMP) é aquela de promocéo privada vinculada a politica habitacional do
Municipio, com padrdo habitacional com até dois sanitarios, até uma vaga de garagem e area util de no
maximo 70,00m2 (setenta metros quadrados).

Art. 142. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) do Municipio de Major Gercino subdividem-se em:

l. Area Especial de Interesse Social de Regularizacao;
Il.  Areas Especiais de Interesse Social de Urbanizacéo.

Art. 143. A Area Especial de Interesse Social de Regulariza¢do (AEIS 1) é uma area ocupada por populagio
de baixa renda com uso predominantemente residencial resultante de parcelamentos irregulares e/ou
clandestinos e insuficiente infra-estrutura e equipamentos publicos e comunitarios e tem como objetivos:

I.  integrar & &rea urbana proposta;
II.  promover a regularizagéo fundiaria;
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lll.  promover a qualificacdo da &rea, dotando a mesma de infra-estrutura viaria e urbana, ao incentivo a
instalacdo de comércio e servicos de carater local, de equipamentos de lazer e comunitarios e de acesso a
area central da cidade;

IV. incentivar a recuperacdo ambiental.

Paragrafo Unico.  Poder&o ser aplicados os seguintes instrumentos na Area Especial de Interesse Social de
Regularizagéo (AEIS 1):

l. Transferéncia do Direito de Construir;

IIl.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;
lll. Direito de Preferéncia;

IV. Consorcio Imobiliario;

V. Operagdes Urbanas Consociadas;

VI. Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 144. A Area Especial de Interesse Social de Regularizacdo (AEIS 1) pode ser observada no Mapa de
Zoneamento, Anexo 05.

Art. 145. As Areas Especiais de Interesse Social de Urbanizacdo (AEIS 2) serdo resguardadas em todo o
parcelamento de solo com 10 (dez) ou mais lotes na Macrozona Urbana Centro, a partir da aprovagao desta
Lei, que destinard de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) da area util do loteamento para novas
Areas Especiais de Interesse Social.

Paragrafo Unico.  Poder&o ser aplicados os seguintes instrumentos nas Areas Especiais de Interesse Social
de Urbanizacao (AEIS 2):

I.  Transferéncia do Direito de Construir;

IIl.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;
I1l. Direito de Preferéncia;

IV. Consorcio Imobiliario;

V. Operagdes Urbanas Consociadas.

Art. 146. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS 2) sdo exclusivamente destinadas a implantacéo
edificacOes de interesse social, segundo os parametros previstos nesta Lei, destinados populacdo de baixa
renda devidamente cadastradas na Prefeitura e aos participantes de programas de habitacéo popular.

Art. 147. Os parametros de ocupacéo do solo para as Areas Especiais de Interesse Social encontram-se na
Tabela de Parametros Urbanisticos para Ocupagdo do Solo no Anexo 02 da presente Lei.

Art. 148. O Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) podera, quando julgar
necessario, definir Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) para producdo de Habitacdo de Interesse
Social (HIS) em areas com incidéncia de terrenos néo edificados, iméveis subutilizados ou nado utilizados.

Art. 149. Novos perimetros de Areas Especiais de Interesse Social poderdo ser delimitados por leis
municipais desde que aprovados pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino.

Paragrafo Unico. A delimitacdo de novas Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) devera atender os
mesmos objetivos dos artigos 140, 141 e 142.

SUBSECAO Il - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 150. As Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) sdo areas publicas ou privadas com a funcéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, proteger
o solo, qualificar o meio ambiente urbano e assegurar o bem-estar das populacdes através da implantagéo de
equipamentos de lazer.

Art. 151. Constituem condicionantes que limitam a ocupacéo das Areas de Preservacdo Permanente (APP)
as suas caracteristicas especificas, conforme mencionado no art. 150 e conforme a Lei Federal n°® 4771/1965
— Cadigo Florestal, detalhada pelas resolu¢des 302 e 303/2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente
(CONAMA), inclusive as demais normas que as substituirem ou complementarem.
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Paragrafo Unico. A supressdo de vegetacdo sera apenas admitida com prévia autorizacdo do 6rgéo
ambiental competente quando for necessaria a execucao de obras, atividades ou projetos de utilidade publica
ou interesse social, apds a realizacdo dos estudos ambientais pertinentes e consulta ao Conselho de
Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino.

Art. 152. Constituem as Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA):

l. Area de Preservacdo Permanente da Serra do Veado;

II. Areade Preservacdo Permanente das Nascentes;

lll. Area de Preservacio Permanente Fazenda Aguas Claras;

IV. Areas de Preservacdo Permanente dos Cursos Hidricos;

V. Areas de Uso Limitado (AUL);

VI. Areas de Preservacdo de Manancial (APM);

VII. Areas Especiais Sujeitas ao Termo de Ajuste de Conduta (AE-TAC);
VIIl. Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU).

81° - As areas definidas nos incisos |, Il, I, V e VI do caput deste artigo deverdo ser demaercadas em campo,
levando-se em conta 0 uso e suas caracteristicas, bem com a Legislacdo Ambiental vigente, sendo aprovadas
pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino.

8§20 - A Prefeitura Municipal ter4 o prazo de 12 (doze) meses, prorrogavel por mais 12 (doze) meses apos a
aprovacao deste Plano Diretor para a demarcacao das areas.

Art. 153. As Areas de Preservacdo Permanente da Serra do Veado, das Nascentes e Fazenda Aguas Claras
sdo porcdes do territorio municipal que possuem caracteristicas ambientais que concentram areas definidas
por Legislacdo Federal e Estadual como de preservacado e continuas de areas destinadas a preservacao no
Municipio e/ou municipios limitrofes. Em geral, sdo por¢des superiores de serras, com alta densidade de
drenagem e/ou de nascentes.

Art. 154, S&o objetivos das Areas de Preservacdo Permanente da Serra do Veado, das Nascentes e Fazenda
Aguas Claras:

l. preservar o ecossistema existente: fauna, flora, nascentes;
II.  promover recuperagdo das nascentes e matas ciliares;
[ll.  promover o desenvolvimento de turismo de aventura e eco-turismo.

Art. 155. A Area de Preservacdo Permanente da Serra do Veado compreende a porcdo superior da Serra do
Veado, situada na divisa com o municipio de Nova Trento, caracteriza-se por apresentar areas de vegetacao
nativa em diversos estagios de regeneracdo e de reflorestamentos comerciais, e possuir quantidade
significativa de nascentes, continua de areas destinadas a preservacado no Municipio de Nova Trento.

Art. 156. A Area de Preservacdo Permanente Fazenda Aguas Claras, na divisa com os Municipios de S&o
Jodo Batista e Nova Trento delimitada em fung@o das caracteristicas orograficas da regido e por conter
importantes nascentes da regiao.

Art. 157. A Area de Preservacdo Permanente das Nascentes situada na porcdo Sudeste, divisa dos
Municipios de Angelina, Antonio Carlos e S&o Jodo Batista, constitui area com restricdes legais a ocupagao
pelas caracteristicas orograficas e hidrograficas, continua de areas destinadas a preservacdo, em especial,
Reserva Particular de Patrimdnio Natural (RPPN) de Caraguatd, area de inundagédo da PCH Angelina — Major
Gercino e por possuir as nascentes do Rio do Salto, Arroio Fagundes, Rio dos Porcos e outros.

Art. 158. As Areas de Preservacdo Permanente dos Cursos Hidricos s&o faixas de terreno localizadas ao
longo dos cursos de agua e nascentes que se configuram como elementos estratégicos na estruturacéo fisica
e no desenvolvimento das fun¢des socio- ambientais do territério municipal.

Art. 159. As extensdes destas faixas, conforme Lei Federal n® 4.771/1965 — Cddigo Florestal, detalhada pelas
Resolugdes 302 e 303/2002 do Conselho Nacional de Meio Ambiente (CONAMA), inclusive as demais normas
gue as substituirem ou complementarem, ficam assim definidas:

l. em faixa marginal, medida a partir do nivel mais alto, em proje¢&o horizontal, com largura minima de:
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a) 30m (trinta metros), para o curso d"dgua com menos de 10m (dez metros) de largura;

b) 50m (cinqiienta metros), para o curso d agua com 10m (dez metros) a 50m (cinquienta metros) de largura;
c) 100m (cem metros), para o curso d agua com 50m (cinqienta metros) a 200m (duzentos metros) de
largura;

d) 200m (duzentos metros), para o curso d agua com 200m (duzentos metros) a 600m (seiscentos metros) de
largura;

e) 500m (quinhentos metros), para o curso d agua com mais de 600m (seiscentos metros) de largura.

II. ao redor de nascente ou olho d’dgua, ainda que intermitente, com raio minimo de 50m (cinquenta
metros), de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia hidrogréfica contribuinte;
lll. ao redor de lagos e lagoas naturais, em faixa com metragem minima de:

a) 30m (trinta metros), para 0s que estejam situados em areas urbanas consolidadas;
b) 100m (cem metros), para as que estejam em areas rurais, exceto os corpos d agua com até vinte hectares
de superficie, cuja faixa marginal sera de cinglienta metros.

Paragrafo Unico. Como estimulo & preservacdo da vegetacdo nas areas particulares, sera isentado da
cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) as por¢gdes dos terrenos em Area de Preservacéo
Permanente dos Cursos Hidricos que efetivamente estiverem preservadas.

Art. 160. As Areas Especiais sujeitas ao Termo de Ajuste de Conduta (AE-TAC) s&o faixas de terreno
localizadas em areas de fundos de vale, classificadas pela Legislacdo Federal como areas de preservacdo
permanente e com ocupag¢des urbanas indevidas.

Art. 161. As Areas Especiais sujeitas ao Termo de Ajuste de Conduta (AE-TAC) possuem 0s seguintes
objetivos:

I.  requalificar ambientalmente as faixas n&o edificantes de fundos de vale;

II.  minimizar os impactos decorrentes da ocupacéao indevida do territério;

lll. recuperar a mata ciliar;

IV. fazer adequacéo legal e regularizacao fundiaria, conforme Programa de gestdo ambiental e preservacao
dos recursos hidricos.

Art. 162. Nas Areas Especiais sujeitas ao Termo de Ajuste de Conduta (AE-TAC), as ocupagdes urbanas
ambientalmente inadequadas deverdo ser submetidas a requalificacdo ambiental, de forma a minimizar os
impactos decorrentes da ocupacdao indevida destas areas.

Art. 163. As Areas de Preservacdo de Manancial (APM) sdo porcdes do territorio municipal de dominio
publico ou privado, destinadas a preservacgéao, conservagao e recuperacdo de mananciais e recursos hidricos,
e de suas caracteristicas ambientais relevantes, assim definidas na Legislacdo Ambiental Federal, Estadual e
Municipal.

Art. 164. A Area de Preservacido de Manancial da Macrozona Urbana Centro (APM Centro) tem como objetivo
a protecdo das nascentes e da bacia hidrografica do Rio dos Porcos a montante do ponto de captacdo e
reserva de agua atualmente utilizado para abastecimento do perimetro urbano da Sede.

Art. 165. A Area de Preservacio de Manancial da Macrozona Urbana Boiteuxburgo (APM Boiteuxburgo) tem
como objetivo a preservacdo de manancial para implantar sistema de abastecimento adequado e eficiente no
perimetro urbano de Boiteuxburgo.

Art. 166. A Area de Preservacdo de Manancial da Macrozona Urbana Pinheiral (APM Pinheiral) tem o objetivo
de preservar 0s mananciais nas proximidades do perimetro urbano destinando-se a garantir o abastecimento
futuro da Macrozona Urbana de Pinheiral.

Art. 167. As Areas de Uso Limitado (AUL) sdo areas com declividade igual ou maior que 30% onde n&o é
permitido o parcelamento para fins urbanos pela Lei Estadual n°6063/82 com base na Legislagdo Federal de
Parcelamento do Solo, Lei Federal n°6766/79, e representam significativos conjuntos de vegetacdo com
relevante valor ecoldgico e cénico dentro do perimetro urbano.

Art. 168. S0 objetivos das Areas de Uso Limitado (AUL):
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l. preservar os recursos hidricos, florestais e a biodiversidade em seu conjunto;

Il. assegurar estabilidade ecoldgica do territério através de medidas integradas de qualificacdo ambiental e
de saneamento basico;

[ll. proibir atividades poluentes;

IV. incrementar o potencial da biodiversidade e da cobertura vegetal nativa secundaria;

V. controlar a supressdo da vegetacdo, sendo esta apenas admitida com prévia autorizacdo do 6rgao
ambiental competente, ap6s a realizacdo dos estudos ambientais pertinentes, consulta ao Conselho de
Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) e elaboracédo de plano de corte e manejo;

VI. recompor as matas ciliares e de entorno as nascentes;

VII. limitar a ocupac¢ao em funcédo da alta incidéncia de fatores de risco geoldgico;

VIIl. compor a paisagem e ambiéncia urbana.

Art. 169. Nas Areas de Uso Limitado (AUL) n&o sera permitido:

I. o parcelamento para fins urbanos;

Il. as atividades de terraplanagem, mineracdo, drenagem, escavacado, desmatamento e outros que venham
a causar danos ou degradacdo do meio ambiente, perigo para a populacdo ou para a biota;

lll. o exercicio de atividades capazes de provocar uma acelerada eroséo das terras;

IV. ainstalagdo de industrias ou outras atividades potencialmente poluidoras;

V. o exercicio de atividades que ameacem extinguir as espécies raras da biota regional.

Art. 170. Poderao ser aplicados os seguintes Instrumentos nas Areas de Uso Limitado (AUL):

l. Direito de Preferéncia;
II.  Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 171. Os limites das Areas de Uso Limitado (AUL) est&o definidos nos Mapas de Zoneamento constante
nos Anexos 05, 06 e 07.

Art. 172. As Areas de Uso Limitado (AUL) podem ser ocupadas de acordo com os parametros urbanisticos
estabelecidos na Tabela de Parametros Urbanisticos para Ocupacdo do Solo, Anexo 02 e dos niveis de
incomodidade regulados no capitulo 1l do presente Titulo, na Tabela de Niveis de Incomodidade constante do
Anexo 03, ambos da presente Lei.

Art. 173. O Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU) s&o areas verdes publicas ou privadas situadas nas
Macrozonas Urbanas com valor paisagistico e cénico, cujas funcGes sdo proteger as caracteristicas
ambientais existentes e oferecer espagos publicos adequados e qualificados ao lazer da populagéo.

Paragrafo Unico.  Trechos das Areas de Preservacéo Permanente dos Cursos Hidricos em area urbana
consolidada poderdo fazer parte Sistema do Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU), desde que estejam
com vegetacao nativa degradada.

Art. 174. O Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU) do Municipio destina-se a:

I.  parques, pragas, jardins e logradouros publicos;

Il. &reas ajardinadas e arborizadas de equipamentos publicos;

lll. areas verdes do sistema viario: areas ajardinadas e arborizadas integrantes do sistema viario;

IV. éreas verdes de propriedade particular com vegetacao nativa secundaria em estagios médio e avancado
de regeneracédo ou areas de reflorestamento.

Paragrafo Unico.  As areas pertencentes ao Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU) do Municipio estio
delimitadas nos Anexos 05, 06 e 07.

Art. 175. Como parte integrante do Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU) fica criado o Parque da
Cascata do Salto na Macrozona Urbana Boiteuxburgo na area de entorno da Cascata do Salto delimitada no
Mapa de Zoneamento, Anexo 06.

Art. 176. Constituem objetivos especificos do Parque da Cascata do Salto:

I.  preservar o potencial paisagistico e ecolégico da Cascata do Salto;
Il. aproveitar o potencial turistico;
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lll. garantir acesso ao meio ambiente e a qualidade de vida;
IV. qualificar a area do parque com equipamentos de lazer adequados com o nivel de preservagédo e
protecao.

Art. 177. Propriedades particulares poderdo ser incluidas no Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU) por
lei ou solicitagdo do proprietario.

Paragrafo Unico. O estimulo & preservacéo da vegetacéo nas areas particulares podera se dar por meio da
Transferéncia do Direito de Construir e Direito de Superficie, conforme dispositivos contidos nesta Lei, e por
outros incentivos fiscais diferenciados, de acordo com as caracteristicas de cada area.

Art. 178. As areas verdes publicas situadas em regifes de varzea ou em terrenos com declividade superior a
25% (vinte e cinco por cento) ou sujeitos a erosdo, serdo totalmente destinadas a preservacdo e ao
reflorestamento.

Paragrafo Unico. O reflorestamento que trata no caput deste artigo sera feito com mudas arbustivas e
arbdreas e deverao ser nativas do dominio da Mata Atlantica.

Art. 179. Nas areas verdes publicas ou particulares integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio que
ja estejam em desacordo com as condi¢Oes estabelecidas nesta Lei na data de sua publicacdo e na legislacédo
ambiental aplicavel, ndo serdo admitidas quaisquer ampliacdes na ocupagdo ou aproveitamento do solo,
admitindo-se apenas reformas essenciais a seguranca e higiene das edificacfes, instalacdes e equipamentos
existentes.

Paragrafo Unico.  Ficam ressalvadas das restricbes do caput deste artigo as excepcionalidades de interesse
publico e de regularizagdo da ocupacao por meio de projetos habitacionais de interesse social.

Art. 180. As intervencbes em Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) serdo objetos de Estudo de
Impacto Ambiental (EIA).

Art. 181. Na definicdo das Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) serdo considerados, entre outros
fatores:

I.  distancias minimas entre usos ambientalmente compativeis;

Il. a adequacdo dos usos do entorno a qualidade ambiental das Areas Especiais de Interesse Ambiental
(AEIA);

lll. aadequacédo da ocupacao urbana ao meio fisico;

IV. aadequacéo a legislacdo ambiental vigente.

Art. 182. As Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) delimitadas pela presente Lei podem ser
observadas nos Mapa de Macrozoneamento, Anexo 04 e nos Mapas de Zoneamento, Anexos 05, 06 e 07 da
presente Lei.

Art. 183. A delimitagdo e manutencdo de Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) representam parte
da Estratégia de qualificacao e preservacao do meio ambiente, a que se refere o Capitulo Il do Titulo Il da
presente Lei.

Paragrafo Unico.  Na delimitacdo e manutencdo de Areas Especiais de Interesse Ambiental, poderdo ser
utilizados o Termo de Compromisso Ambiental (TCA) e o Termo de Compromisso de Ajuste de Conduta
Ambiental (TAC), nos termos da Lei Federal n°. 7.347/1985, bem como os instrumentos deste Plano Diretor
gue sejam aplicaveis ao que regula o presente paragrafo.

SUBSECAO Il - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE INSTITUCIONAL (AEIIT)

Art. 184. As Areas Especiais de Interesse Institucional (AEIIT) s&o glebas em geral desocupadas, publicas ou
privadas, em areas estratégicas do territério municipal para a implantacdo de equipamentos urbanos e/ou
comunitarios que atendam a populagéo.

Paragrafo Unico. Novos perimetros de Areas Especiais de Interesse Institucional (AEIIT) poderdo ser
delimitados por leis municipais desde que aprovados pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de
Major Gercino.
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Art. 185. S&o objetivos das Areas Especiais de Interesse Institucional (AEIIT):

I.  garantir a reserva de terras para a implantagdo de equipamentos comunitarios e urbanos;
Il.  garantir areas publicas de lazer para a populacao;
lll. garantir a facilidade de acesso da populacao aos equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 186. S&o AEIIT definidas por este Plano Diretor Participativo:

l. AEIIT 1 Rodoviaria;

Il.  AEINT 2 Cemitério;

lll.  AEIT 3 Estacéo de tratamento de Esgoto (ETE) da Macrozona Urbana Centro;
IV. AEIIT 4 Estagéo de tratamento de Esgoto (ETE) da Macrozona Urbana Pinheiral;
V. AEIIT 5 para Equipamentos Comunitarios da Macrozona Urbana Pinheiral.

Art. 187. A AEINIT 1 Rodoviaria constitui-se de area desocupada, localizada proxima aos principais acessos a
Sede, SC-408, SC-481 e outros acessos municipais e tem como objetivo a instalacdo de rodoviaria e
respectivas atividades de apoio, propiciando a qualificacdo do sistema de transporte interurbano.

Paragrafo Unico.  Para a instalacdo de equipamento rodoviario € obrigatdria a consulta de viabilidade ao
Departamento Transportes e Terminais Rodoviario do Estado (DETER), ou orgao que venha a substitui-lo.

Art. 188. A AEIIT 2 Cemitério constitui-se de area desocupada fora do perimetro urbano na margem esquerda
do rio Tijucas e tem como objetivo a instalacdo de cemitério municipal e capela mortuaria em local com
condigbes ambientais mais adequadas.

Art. 189. A AEIIT 3 constitui-se de area desocupada nas proximidades do Loteamento Grimes com o objetivo
de reservar area propicia para a implementacdo de equipamento publico urbano referente & Estagcdo de
tratamento de Esgoto (ETE), da Macrozona Urbana Centro.

Art. 190. A AEIIT 4 constitui-se de area desocupada no limite Leste do perimetro urbano com o objetivo de
reservar area propicia para a implementacdo de equipamento publico urbano referente a Estacdo de
Tratamento de Esgoto (ETE), da Macrozona Urbana Pinheiral.

Art. 191. A AEINIT 5 constitui-se de area desocupada de propriedade do Poder Publico Municipal em éarea
nobre da Zona Ocupacdo Controlada na Macrozona Urbana Pinheiral e tem como objetivo incrementar a
oferta de equipamentos comunitarios.

Art. 192. As Areas Especiais de Interesse Institucional (AEIIT) delimitadas pela presente Lei podem ser
observadas nos Mapas de Zoneamento, Anexos 05, 06 e 07 da presente Lei.

Art. 193. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos nas Areas Especiais de Interesse Institucional
(AEIIT):

l. Direito de Preferéncia;
II.  Direito de Superficie;
I1l.  Transferéncia do Direito de Construir.

SUBSECAO IV - DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE HISTORICO CULTURAL (AEIHC)

Art. 194. As Areas Especiais de Interesse Histdrico Cultural sdo conjuntos e bens iméveis de valor historico-
cultural significativo, sejam esses bens edifica¢des isoladas ou ndo isoladas, ambiéncias historicas e culturais,
pracas, sitios histéricos e paisagens, sitios arqueolégicos, assim como o0s bens intangiveis que conferem
identidade ao Municipio, como as manifestacfes culturais, entendidas como tradicdes, praticas e referéncias.

Paragrafo Unico. As edificacbes que integram o Patrimdnio Histérico-Cultural serdo inventariadas e
identificadas como tombadas, sendo necesséria a adocao de leis especificas de incentivos fiscais municipais
gue possibilitem a adequada manutencdo do bem, em consonancia com os demais instrumentos previstos
neste Plano Diretor Participativo.

Art. 195. As edificacdes isoladas passiveis de ser consideradas como Patriménio Historico-Cultural conforme
o paragrafo Unico do artigo 194 estao situadas em todo o territério do Municipio e a sua preservacao tem por
objetivos:

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participativo do Municipio de Major Gercino, Estado de Santa Catarina 29



I.  contribuir para construgéo e a difusdo da memoria e identidade do Municipio;
II.  valorizar e preservar a ambiéncia;
lll. resgatar o potencial do patrimdnio histérico cultural como meio de desenvolvimento sustentavel.

Art. 196. Podera ser aplicado nas Areas Especiais de Interesse Historico Cultural (AEIHC) o instrumento de
Transferéncia do Direito de Construir e Direito de Preferéncia.

CAPITULO Il - DO USO DO SOLO
Art. 197. O uso do solo fica classificado em:

l. residencial;
Il.  ndo-residencial;
I1l.  misto.

§ 1° - Considera-se uso residencial aquele destinado as moradias do tipo unifamiliar e multifamiliar.
§ 2° - Considera-se uso nao-residencial aqueles usos diferentes de residencial.
§ 3° - Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um tipo de uso no mesmo lote.

Art. 198. Nas edificagbes de uso misto, o uso ndo-residencial deve limitar-se aos dois primeiros pavimentos e
cada uma das atividades deve ter acesso independente pelo logradouro publico.

Art. 199. Todos os usos e atividades poderdo se instalar no territério do Municipio, desde que obedegam as
condi¢cOes estabelecidas nesta Lei, determinadas em funcao:

I.  das caracteristicas e objetivos para as Macrozonas, Zonas e Areas Especiais de Interesse;
Il.  da hierarquia das vias urbanas;
lll. do nivel de incomodidade.

Art. 200. Os usos e atividades deverdo atender a requisitos para a instalacdo em funcdo de sua
potencialidade como geradores de:

l. incOmodo;

Il. interferéncia no trafego;
lll. impacto de vizinhanga;
IV. impacto ambiental.

§ 1° - Sera exigido o Estudo de Impacto de Ambiental para a implantacdo, funcionamento ou ampliagdo dos
usos e atividades nos casos obrigatorios decorrentes da Resolucdo do CONAMA n° 001 e 237, e das
Resolugbes do CONSEMA/SC n°01/2004 e 01/2006, ou legislacdo que venha a substituir.

§2°-As normas que regulardo a avaliacdo do grau de impacto ambiental dos usos e atividades
desenvolvidas em determinadas areas deverao ser regulamentadas pelo Conselho de Desenvolvimento Rural
e Urbano de Major Gercino.

8§ 3°- 0O Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) devera deliberar na
concessao de direitos de pesquisa e exploracdo dos recursos hidricos e minerais no territorio do Municipio.

Art. 201. Para os efeitos desta Lei, considera-se incbmodo, ou incomodidade, uma atividade ou uso que esta
em desacordo com seu entorno, causando reagao adversa e/ou impactos ambientais sobre a vizinhanca.

Art. 202. Para fins de andlise do nivel de incomodidade, deverdo ser observados os seguintes fatores:

I.  poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sSonoros ou congéneres no entorno proximo;

II. poluicdo atmosférica: langamento de material particulado inerte na atmosfera acima dos niveis
admissiveis, ou, ainda, lancamento de gases nocivos ou incbmodos;

lll. poluicdo hidrica: lancamento de efluentes liquidos incompativeis ao lancamento na rede hidrografica ou
sistema coletor de esgotos, ou poluicdo do lencol freético;

IV. geracdo de residuos solidos e poluicdo do solo: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos
sélidos ou efluentes, com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;
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V. vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques repetitivos
ou vibracao sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem estar ou & saude publica;

VI. periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a salde, em funcéo da producéo,
comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petroleo
(GLP), gas natural veicular (GNV), inflamaveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e legislagdo
especifica;

VII. geracéo de interferéncia e obstrucdo do trafego e circulacdo de veiculos e pedestres.

Art. 203. Os usos e atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade abaixo descritos:

I.  ndoincbmodos — o uso residencial e as categorias de uso nao residencial, desde que compativeis com o
uso residencial;

II. incébmodos nivel | — o uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua instalagcdo nas
proximidades do uso residencial, sempre observando o disposto no artigo 206 desta Lei;

lll. incbmodos nivel Il - o uso ndo-residencial cujo nivel de incomodidade restringe sua instalacdo a
localizacdo definida no artigo 207;

IV. incbmodos nivel Ill — o uso industrial de risco ambiental moderado cujas atividades apresentam niveis de
incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial.

§ 1° - O enquadramento das atividades nos niveis de incomodidade estédo definidos na Tabela de Niveis de
Incomodidade, constante no Anexo 03.

§ 2° - Os usos e atividades nao enquadrados na Tabela de Niveis de Incomodidade (anexo 03), cabera ao
Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) deliberar sobre sua classificagdo na
referida tabela, de acordo com os fatores descritos no artigo 203.

Art. 204. Os usos e as atividades nao incbmodos poderéo se instalar em todo o municipio.
Art. 205. Os usos e atividades incbmodos nivel | poderao se localizar:

l. nas vias estruturais;
Il.  nas vias coletoras.

Paragrafo Unico.  As vias citadas nos incisos | e Il fazem parte da hierarquizagao viaria definida nos “Mapas
de Zoneamento”, constantes nos Anexos 05, 06 e 07.

Art. 206. Os usos e atividades incomodos nivel Il somente poderdo se localizar nas vias estruturais.
Art. 207. Os usos e atividades incomodos nivel lll ndo poderao se localizar nas Macrozonas Urbanas.

Art. 208. E vedada a instalacdo de atividades industriais de grande impacto ambiental para todo o Municipio
de Major Gercino.

Art. 209. A andlise técnica do nivel de incomodidade n&o dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e
o licenciamento ambiental, nos casos em que a Lei os exigir.

8 1° - Nos lotes localizados de frente para vias com hierarquias distintas, sera exigido Estudo de Impacto de
Vizinhanga quando o nivel de incomodidade da atividade a ser instalada ultrapassar o nivel de incomodidade
maximo permitido para a via de menor hierarquia.

8§ 2°- No caso de lotes localizados em esquinas, o nivel de incomodidade maximo permitido serd aquele
compativel com a via de maior hierarquia.

CAPITULO IIl - DA OCUPACAO DO SOLO
SECAO | - DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO
Art. 210. S&o parametros urbanisticos reguladores da ocupac¢éo do solo:

l. afastamentos;

II.  coeficiente de aproveitamento minimo, basico e maximo;
lll.  ndmero méximo de pavimentos;

IV. taxa de ocupag¢do maxima;
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V. taxa de permeabilidade do solo;
VI. tamanho minimo do lote;
VIl. testada minima do lote.

Art. 211. Os parametros urbanisticos para as Macrozonas Urbanas s&do aqueles definidos na Tabela
Parametros Urbanisticos para Ocupacgéo do Solo, constante no Anexo 02, a excecao do disposto nos artigos
subseqlentes desta secéao.

Art. 212. As areas ndo computadas da area edificada no célculo do coeficiente de aproveitamento serdo
definidas no Cédigo de Obras do Municipio.

Paragrafo Unico. O referido Codigo de Obras devera ser elaborado no prazo estipulado no artigo 379,
inciso VII desta lei.

Art. 213. Para preservar as edificagdes historicas e ambiéncia em seu entorno serdo admitidos os seguintes
parametros urbanisticos nas novas construgdes nos lotes lindeiros as edifica¢cdes isoladas que integram o
Patrimdnio Historico-Cultural do Municipio, conforme artigo 194 e 195 desta Lei:

. nimero maximo de 2(dois) pavimentos, prevalecendo o numero de pavimentos da edificacdo a ser
preservada,;
IIl.  obedecer o alinhamento predial da edificacdo a ser preservada.

Art. 214. A ocupacdo do solo nas Macrozonas Rurais sera regulada pelos objetivos definidos no Capitulo | do
Titulo Il da presente lei.

SECAO Il - DA OCUPAGAO DO SOLO EM CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 215. Para os efeitos da presente Lei, condominio horizontal € o empreendimento imobiliario localizado na
area urbana ou rural que apresentam, no minimo, as seguintes caracteristicas:

I.  existéncia de uma fracdo ideal do terreno destinada a cada unidade habitacional e de area comum;

Il. obrigatoriedade de existéncia de uma edificagéo respectiva a cada fracao ideal, quando do licenciamento
definitivo do empreendimento;

lll. cada unidade autbnoma registrada por indicacdo numérica, para efeitos de identificacdo ou
discriminacao.

Art. 216. Os Projetos de aprovacdo de condominios horizontais deverdo ser submetidos a consulta prévia que
ateste a viabilidade do empreendimento.

Paragrafo Unico. A consulta prévia referida no caput deveré observar o seguinte procedimento:
I.  ointeressado protocolara requerimento de viabilidade do empreendimento, nele devendo conter:

a) planta de situacdo do imoével com dimensdes e vias mais préximas;
b) copia autenticada do titulo de propriedade do imoével ou declaracdo do proprietario, manifestando seu
consentimento com relagdo ao empreendimento pretendido;

II. o Municipio oferecera resposta ao interessado, por meio de declaracao, informando:

a) o uso permitido para o imével segundo o Macrozoneamento e o Zoneamento constante no Plano Diretor;

b) os pardmetros urbanisticos de uso e ocupacédo do solo de observancia necesséria, para o caso de imoével
localizado na area urbana;

c) o tracado basico do sistema viario;

d) a relacdo de 6rgéos publicos que deverdo ser consultados sobre a viabilidade do empreendimento.

§ 1° - Os 6rgédos publicos referidos no caput, inciso I, alinea d serdo:
l. para area urbana:

a) empresa concessionaria estadual de fornecimento de energia elétrica;
b) empresa concessionaria estadual de 4gua e saneamento.

Il. paraa éarearural:
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a) empresa concessionaria de fornecimento de energia elétrica na area rural;
b) INCRA ou 6rgao federal que venha a substitui-lo.

Art. 217. Todo e qualquer projeto de condominio horizontal sé seréd aprovado pelo Municipio:

I. apds a obtencdo da declaragcédo de viabilidade com base em consulta prévia junto ao 6rgdo competente
da Administragdo Municipal, a ser feita na forma do artigo 216;
Il. apbs entrega do projeto definitivo contendo:

a) indicacéo de vias;

b) curvas de nivel de metro em metro;

c) localizag&o das unidades imobiliarias;

d) projeto completo da rede de distribuicdo de agua;

e) projeto completo de esgotamento sanitério:

f) projeto completo do sistema de drenagem;

g) indicacdo de Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA), conforme Capitulo |, Subsec&o Il do presente
Titulo;

h) memorial descritivo do empreendimento.

lll. se estiver de acordo com as regras de zoneamento constante na presente Lei;

IV. se sua area maxima nao ultrapasse os 30.000m2 (trinta mil metros quadrados) na area urbana;

V. se sua testada ndo ultrapassar a 300m (trezentos metros) na area urbana;

VI. se possuir entrada principal com afastamento de, no minimo, 15m (quinze metros) da via publica, para
fins de desobstrucdo do transito;

VII. se sua taxa de ocupacédo nao ultrapassar 10% (dez por cento) na area rural;

VIII. se for apresentado o projeto de construcéao das edificagfes, contemplando as unidades autbnomas e as
pertencentes a area comum;

IX. se forem obedecidos 0s seguintes requisitos:

a) compatibilidade do empreendimento com a infra-estrutura urbana ja existente ou demandada no entorno;
b) oferta de contrapartidas urbanisticas determinadas pelo Municipio em fungdo das demandas por
equipamentos e/ou infra-estrutura;

X. se caso o empreendimento tenha metragem superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados), apds
realizados Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo Impacto de Vizinhanga (EIV), por profissionais
habilitados, e se aludidos estudos concluam pela viabilidade de sua implantagéo;

Xl. se aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino.

§ 1°- O Estudo de Impacto de Vizinhanca referido no inciso X do presente artigo devera contemplar a
realizacdo de audiéncias publicas na forma do estabelecido no Sistema de Acompanhamento Controle (SAC)
previsto na presente Lei.

§2°- 0O Poder Publico Municipal ndo tera responsabilidade pela manutencdo das areas internas do
condominio horizontal, salvo nos casos expressamente previstos em lei.

Art. 218. O Municipio devera promover a analise da situagdo de todos os empreendimentos ja existentes e
localizados nas &reas urbana e rural, visando avaliar:

I.  se o empreendimento possui caracteristicas de loteamento ou de condominio horizontal;
II. se o empreendimento, uma vez caracterizado como loteamento ou como condominio horizontal, possui
algum tipo de ilegalidade, irregularidade ou oferece algum prejuizo & ordem urbanistica ou ambiental.

§ 1° - O Poder Publico Municipal expediré aviso e prazo para os condominios horizontais e os sitios de recreio
apresentem o0s seguintes documentos num prazo de 6 (seis) meses.

§ 2° - A andlise referida no caput devera ser feita por técnico habilitado para este fim.

§ 3° - Constatada a ilegalidade ou irregularidade referida no inciso Il, o empreendimento devera se adequar
através do Programa de adequacédo dos condominios horizontais e sitios de recreio pertencente a Estratégia
de qualificacdo ambiental e preservacédo do meio ambiente, artigo 52 da presente Lei.
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§ 4° - A analise referida no caput também se aplicar4 no caso dos sitios de recreio localizados na &rea rural
que apresentarem dimensoes inferiores a 3,0ha (trés hectares).

CAPITULO IV — DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 219. As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei sdo de cumprimento obrigatério por todos os
proprietarios de iméveis, sejam estes pessoas de direito publico ou de direito privado, sem prejuizo da
observancia a legislacdo superior vigente que regule a matéria, seja em ambito Federal ou Estadual, em
especial a Lei Federal n® 6766/1979 com alteracbes dadas pela Lei n° 9785/1999, e Lei Estadual 6063/1982 e
suas alteracdes que dispdem sobre o parcelamento do solo urbano, bem como as demais normas que as
substituirem ou complementarem.

§ 1° - E vedado o parcelamento para fins urbanos nas Macrozonas Rurais, sendo necessaria a anuéncia do
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) para desmembramentos que resulte em areas
menor que a fracdo minima vigente para o Municipio de Major Gercino.

§ 2° - A execucgao de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no @mbito do Municipio, depende de
aprovacao pelo Poder Publico.

§ 3°- As normas de parcelamento do solo estardo submetidas a regulamentagdo prépria nos casos de
regularizagdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no Municipio, bem como nos casos
de empreendimentos de habitacao de interesse social com intervencdo do Poder Publico Municipal.

Art. 220. Os parcelamentos para fins urbanos s6 poderdo ser aprovados e executados se localizados nas
Macrozonas Urbanas, de acordo com os limites e parametros fixados nesta Lei e hos Mapas de Zoneamento,
constantes nos Anexo 05, 06 e 07 da presente Lei, conforme a Lei Federal n® 6766/1979.

Paragrafo Unico. S&o considerados para fins urbanos os parcelamentos para outros fins que n&o
compreendam a exploragéo agropecuaria ou extrativista.

Art. 221. As normas de parcelamento do solo tém como objetivos:

I.  orientar 0 projeto e a execucdo de qualquer empreendimento que implique parcelamento do solo para
fins urbanos;

II.  prevenir a instalacéo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

lll. evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condi¢des para o desempenho de atividades urbanas;
IV. assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade, nos processos
de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 222. As acdes de parcelamento do solo no territorio do Municipio deverdo estar adequadas aos
elementos estruturadores do territorio, detalhados neste Plano Diretor, em especial:

I.  as areas verdes, principalmente aquelas de cobertura vegetal arborea;

Il.  as caracteristicas geotécnicas e a topografia do terreno;

[ll. as nascentes e os cursos d'agua existentes;

IV. a conservacao das condi¢cdes hidrolégicas originais das bacias e alternativas de amortecimento da vazao
pluvial;

V. aadequacao do tracado urbanistico proposto ao sistema de circulacdo existente.

Art. 223. Nao seré permitido o parcelamento do solo:

I. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes que seja implantado um sistema de drenagem da
area, em concordancia com o plano global de drenagem da bacia hidrografica, e sem prejuizo da necessidade
de elaboracédo dos estudos técnicos de impacto ambiental;

II. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que se tenham sido
previamente eliminados os riscos a populacao;

lll. em terrenos situados nas Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA), notadamente:

a) topos de morro e areas com declividades igual ou superior a 30%;
b) mananciais e areas de captacdo de agua para abastecimento atual ou futuro;
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c¢) fundos de vale e faixas sanitarias dos cursos hidricos;
d) reservas florestais e ecoldgicas;
e) areas de paisagem notaveis.

IV. terrenos situados em areas onde a polui¢cdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis;

V. onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de infra-estrutura bésica, servigos publicos
de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI. onde houver proibicdo para este tipo de empreendimento em virtude de leis de protecdao do meio
ambiente ou do patrimbnio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico, cultural, religioso,
arqueoldgico, etnogréfico ou espeleologico.

Art. 224. Para os fins de parcelamento, nas areas com declividade entre 20% e 30%, assim como em terrenos
com condi¢@es hidrolégicas complexas e declividades de 0 a 5%, ou terrenos que apresentem risco geoldgico,
serd exigido laudo geotécnico acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART.

Art. 225. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento, ou desmembramento,
considerando-se, para os fins previstos neste Plano:

I. loteamento: a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com a abertura de novas vias de
circulacdo e logradouros publicos, ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes,
apresentando, no minino as seguintes caracteristicas:

a) regime de direito publico;

b) divisdo da gleba em lotes;

c) obrigatoriedade de destinag&o de areas e abertura de suas vias a Municipalidade;

d) desnecessidade de existéncia de edificacdo no lote quando do licenciamento definitivo do empreendimento.

II. desmembramento: a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, ndo implicando na abertura de novas vias e logradouros, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagcdo das existentes.

Paragrafo Unico.  N&o caracteriza loteamento a execucéo de obras de vias publicas de circulacéo efetivada
pelo Municipio, seja através de sua abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliacdo, de acordo com
planos e prioridades, com vistas a dar continuidade e estruturar sua malha viaria.

Art. 226. Considera-se remembramento, unificacdo, ou anexacéo a juncdo de dois ou mais lotes para formar
uma unica unidade fundiaria.

Paragrafo Unico.  Os loteamentos populares e os loteamentos de interesse social nas Areas Especiais de
Interesse Social (AEIS) ndo poderéo ser objeto de projeto de remembramento.

Art. 227. Os loteamentos serdo divididos em trés categorias:

l. Loteamentos Convencionais;
Il. Loteamentos Populares;
Ill.  Loteamentos de Interesse Social.

§ 1° - Loteamentos Convencionais sdo aqueles em que se exige a implantacdo de infra-estrutura basica,

§ 2° - Loteamentos Populares sdo aqueles em que se exige a implantacdo da infra-estrutura minima e séo
feitas exigéncias menores no tamanho dos lotes, visando o barateamento do custo da terra para classes
menos favorecidas.

§ 3° - Loteamentos de Interesse Social sdo aqueles executados pelo Poder Publico ou com promocao a ele
vinculada, que devera providenciar a implanta¢éo da infra-estrutura minima, com o fim de resolver problemas
de assentamento de populagBes de baixa renda.

§ 4° - Os Loteamentos de Interesse Social e os Loteamentos Populares poderdo ser realizados em todas as
zonas das Macrozonas Urbanas constantes dos Anexos 05, 06 e 07;

8 5° - Lei municipal especifica tratara da concessdo de incentivos fiscais ao empreendedor que prover o
Loteamento Popular com infra-estrutura basica.
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8 6° - As definicBes de infra-estrutura basica e minima encontram-se na Subsecéo V, da Sec¢éo Il do presente
Capitulo.

Art. 228. Caberd ao Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) considerar
sobre as &reas onde estejam sendo propostos parcelamentos de solo para Loteamentos Populares que
deverdo obedecer os critérios definidos da presente Lei e nas legislagfes pertinentes.

Paragrafo Unico. A Area Especial de Interesse Social (AEIS) definida pela presente Lei encontra-se
delimitada no Mapa de Zoneamento da Macrozona Urbana Sede constante no Anexo 05.

SECAO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 229. Todo e qualquer parcelamento de solo s6 ser aprovado pelo Municipio:

I.  se estiver de acordo com as regras de zoneamento constante na presente Lei;

II. se forem cedidas &reas a Municipalidade para a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitérios,
conforme os interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas e objetivos da Zona na qual esta
inserida a gleba a ser parcelada, e dentro dos percentuais estabelecidos nas normas de parcelamento do solo
no Municipio;

lll. se obedecerem as seguintes requisitos:

a) se situados em terrenos no alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas de
abastecimento de 4gua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6érgéos
competentes;

b) se em imdveis que possuam frente para as vias e logradouros publicos oficiais e que resultem em lotes em
acordo com os padrbes estabelecidos nesta Lei;

c) se a gleba objeto de parcelamento para fins urbanos tem acesso por vias publicas, conectando-a a rede
viaria urbana;

d) garantir a continuidade do tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba.

IV. se, caso o empreendimento tenha metragem superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados),
realizados Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) por profissionais
habilitados, e se aludidos estudos concluam pela viabilidade de sua implantagé&o:

a) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), na forma definida pelo Capitulo XlIlI do Titulo 11l da presente Lei;

b) Estudo de Impacto Ambiental (EIA), quando a autoridade licenciadora, com base na Legislacdo Federal,
Estadual ou Municipal considerar o empreendimento potencialmente causador de significativo impacto
ambiental.

V. se aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) integrante do
Sistema de Acompanhamento e Controle (SAC) previsto na presente Lei.

Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) referidos
no inciso IV do presente artigo, deverdo contemplar a realiza¢éo de audiéncias publicas na forma do Sistema
de Acompanhamento e Controle (SAC) previsto na presente Lei.

SUBSECAO | - DAS AREAS PUBLICAS
Art. 230. Constituem areas publicas em parcelamento do solo:

I.  é&reas destinadas ao sistema de circulacao;
Il. areas destinadas a implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios, sendo assim definidos:

a) consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servi¢co de esgotos, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, pavimentacao, rede telefénica, e outros que venham a ser criados e como
tal classificados;

b) consideram-se comunitarios os equipamentos de uso publico de educacgéo, saude, cultural, esporte, lazer e
similares, quando pertencentes ao poder publico.

lll. &reas destinadas aos espacos livres de uso publico, compostos por:
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a) areas verdes de lazer, que sdo espacos publicos com cobertura vegetal arbustivo-arborea néo
impermeabilizavel, permitindo seu uso para atividade de lazer;
b) espacos publicos sem cobertura vegetal.

Paragrafo Unico.  As éareas publicas devem obedecer ao tracado e ao regime urbanistico estabelecidos
neste Plano Diretor, e ser cedidas ao Municipio, ao qual compete a escolha da conformagéo e localizagao
dessas areas por instrumento publico, sem qualquer dnus, no ato da aprovacao do parcelamento do solo.

Art. 231. No parcelamento do solo nas Macrozonas Urbanas, é obrigatdria a destinacéo de areas publicas na
porcentagem de, no minimo, 40% (quarenta por cento) do total da gleba, das quais um minimo de 10% (dez
por cento) da area total da gleba sera destinado especificamente a Areas Verdes de Lazer e 5% (cinco por
cento) a areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1°- As areas publicas deverdo ser proporcionais a densidade de ocupacdo prevista para a gleba,
observando-se:

I.  para as areas destinadas ao sistema de circulacdo, as diretrizes previstas neste Plano Diretor nos Mapas
de Zoneamento, nos Anexos 05, 06 e 07, e nos parametros viarios segundo a sua hierarquia;

Il. para as Areas Verdes de Lazer, a propor¢éo de 8m?2 (oito metros quadrados) por habitante, no minimo,
conforme Resolug¢do Conjunta n°01/1995, entre a Fundacdo do Meio Ambiente de Santa Catarina (FATMA) e
o Instituto Brasileiro de Meio Ambiente (IBAMA), ou outra norma que venha a substitui-la, observados os
limites minimos previstos no caput deste artigo.

§ 2° - Nos desmembramentos dos quais resultem mais de 5 (cinco) lotes, o proprietario devera ceder areas
publicas na porcentagem de, no minimo, 20% (vinte por cento) destinadas a implantacéo de equipamentos
urbanos e comunitarios e/ou Areas Verdes de Lazer.

§ 3° - Nos desmembramentos dos quais resultem até 5 (cinco) lotes, fica o proprietario isento da obrigacao da
cesséo de areas publicas ao Municipio.

8§ 4° - No parcelamento das areas remanescentes da gleba, cujo desmembramento anterior tenha ocorrido
num prazo inferior a 5 (cinco) anos, e onde o somatério dos lotes parcelados neste periodo corresponda a
mais de 5 (cinco) lotes, sera exigida a observancia aos paragrafos 1° e 2° deste artigo.

8§ 5° - As exigéncias referentes a areas livres de uso publico e a areas de uso institucional aplicam-se aos
desmembramentos, quando estes tiverem por finalidade abrigar empreendimentos imobiliarios, para fins
residenciais ou mistos, gerando aumento de densidade populacional ndo previsto nos parametros iniciais do
loteamento.

Art. 232. As areas verdes de lazer ndo poderao, em qualquer hip6tese, ter alterada sua destinacao, fins e
objetivos originalmente estabelecidos.

Paragrafo Unico. As éareas verdes de lazer devem estar localizadas, preferencialmente, junto as areas
destinadas a implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 233. As Areas de Preservacio definidas nesta Lei, localizadas no interior de glebas que sejam objeto de
parcelamento, deverdo ser convenientemente delimitadas e asseguradas a sua destinacéo.

Art. 234. No percentual de areas publicas, previsto nos incisos I, Il do caput do artigo 232, poderdao ser
computadas as Areas Especiais Interesse Ambiental (AEIA) existentes no interior da gleba até o limite maximo
de 10% (dez por cento) do total de areas verdes de lazer, como areas verdes e de lazer para o convivio
social, desde que garantida a conservagdo ambiental e a devida urbanizagéo pelo loteador.

SUBSECAO Il - DO PARCELAMENTO E DAS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS
Art. 235. Para os efeitos de parcelamento do solo, sdo consideradas como nao edificaveis:

l. as faixas de dominio publico das rodovias;
Il. as faixas de dominio da linha de transmissao;
[ll. as faixas marginais dos cursos hidricos.
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Art. 236. As faixas de dominio publico de rodovias sdo faixas com dimensdes definidas por legislacdo
estadual especifica, sendo obrigatério ainda uma reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias de legislacao aplicavel a matéria.

Paragrafo Unico.  Os iméveis ao longo da rodovia SC 408 e SC 481 dever3o respeitar as respectivas faixas
de dominio, sendo obrigatéria a consulta prévia junto ao Departamento Estadual de Infra-Estrutura
(DEINFRA), ou 6rgdo gue venha a substitui-lo, para fins de parcelamento.

Art. 237. Nas faixas marginais dos cursos hidricos existentes na area do loteamento, devem obrigatoriamente
ser respeitadas as larguras marginais minimas previstas no Codigo Florestal (Lei n°4771/1965) e suas
alteragbes (Lei n°7803/1989), assim como nas resolucdes do CONAMA 302 e 303/2002, ou outros que as
venham substituir ou complementar.

§ 1° - As faixas marginais dos cursos hidricos sao faixas de terra necessarias a protecado, a defesa, a conservacéo e
operacao de sistemas fluviais e lacustres, determinadas em projecéo horizontal e considerados 0s niveis maximos
de 4gua (NMA), de acordo com as determinacdes dos 6rgdos Federais e Estaduais competentes, cujas funcdes
séo:

I.  preservar, conservar ou recuperar a mata ciliar;

Il. assegurar uma area que permita a variagdo livre dos niveis das aguas, em sua elevagao ordinaria;

[ll. permitir livre acesso a operacdo de maquinas para execucao de servigos de dragagem, limpeza e outros
servigos necessarios a fim de melhorar o escoamento fluvial;

IV. permitir a contemplagéo da paisagem.

§ 2°. As larguras das faixas marginais, determinadas em lei, s&o larguras minimas passiveis de ampliagdo, tomando
por base critérios técnicos ambientais que indiquem a maior fragilidade ou maior valor ambiental dos recursos
hidricos.

Art. 238. Os imoveis a serem loteados e que apresentarem cursos de agua de qualquer porte ou contiverem
areas de fundo de vale e encostas, deverdao receber as diretrizes de arruamento vinculadas as faixas de
protecdo de que trata a presente Lei.

§ 1° - Dependendo da topografia, a Prefeitura Municipal poderé exigir aterros ou outras solu¢des de engenharia,
com vistas a garantir seguranga e qualidade ambiental, respeitadas sempre as faixas marginais dos recursos
hidricos.

§ 2° - A critério do 6rgdo competente, sem prejuizo das demais competéncias, podera o proprietario do loteamento
promover a execucdo das canalizagbes necessarias aos cursos de agua, obedecidos os projetos da Prefeitura
Municipal.

Art. 239. Serao consideradas, também, areas nao edificaveis, para os fins de parcelamento e uso do solo:

I.  areas de nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos de agua", qualquer que seja a sua
situacao topogréfica, num raio minimo de 50 (cinquienta) metros de largura;

Il. &reas ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios de agua naturais ou artificiais, num raio minimo de
50,00 m (cinqiienta metros);

Ill. é&reas ao redor de pocos de captacdo de Adgua subterrdnea e locais de aproveitamento especifico de
recursos hidricos para fins de consumo humano, num raio minimo de 50 (cinqlenta) metros de largura.

Art. 240. Nos projetos de parcelamento do solo deverdo ser previstas as medidas de macro e microdrenagem
com vistas a otimizag&do da drenagem hidrica e prevenc¢éo de enchentes.

Paragrafo Unico. As medidas assinaladas no caput do presente artigo devem ter em conta que os elementos de
drenagem deveréo obedecer aos seguintes requisitos essenciais:

I. apresentar largura minima capaz de acomodar satisfatoriamente um canal aberto cuja seccao
transversal viabilize 0 escoamento das aguas pluviais da bacia hidrografica a montante do ponto considerado;
Il. para a determinagdo da seccdo de vazao, devera a bacia hidrografica ser interpretada como totalmente
urbanizada e ocupada;

Ill. os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais como das chuvas,
coeficiente de escoamento, tempos de concentracdo, coeficiente de distribuicdo das chuvas, tempos de
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ocorréncia, entre outros, serdo definidos pelo 6rgdo competente com base nos critérios técnicos, levando
sempre em consideracdo as condi¢cdes mais criticas.

Art. 241. Deverao ser implantadas pistas adjacentes as faixas marginais, destinadas ao transito de veiculos e
de pessoas, voltadas a manutengao dos cursos d’agua, a critério do érgdo competente.

Art. 242. Devem ser objeto de licenciamento ambiental:

I.  quaisquer obras e empreendimentos que envolvam a microdrenagem, o uso, captacao, retificacdo e
alteracdo do sistema original da drenagem ou de macrodrenagem;

Il. aconstrugédo de travessias e de obras de saneamento, respeitadas as demais competéncias e conforme
o definido no C6digo Ambiental do Municipio.

SUBSECAO IIl - DAS QUADRAS E LOTES

Art. 243. Ficam estabelecidas na tabela de par@metros urbanisticos para a ocupacao do solo nas Macrozonas
Urbanas e Areas Especiais de Interesse Social as dimensfes e areas minimas para os lotes resultantes de
projetos de loteamentos, desmembramentos e remembramentos.

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% maiores que o lote minimo
exigido para a respectiva area de planejamento.

Art. 244. A maior dimensao das quadras ndo podera ser superior a 150 m (cento e cinqiienta metros).
SUBSECAO IV — DA REDE VIARIA
Art. 245. A rede viaria urbana de Major Gercino é composta pela seguinte ordem de hierarquia:

I.  vias estruturais sdo aquelas representadas pela SC 408 e SC481 e que concentram o fluxo urbano e
possuem maior diversidade de usos;

II. vias coletoras sdo vias de passagem que recebem o fluxo das vias locais, e em geral, ligam a area
urbanizada as areas rurais;

lll. vias locais s@o caracterizadas pelo baixo volume de trafego e pela fungéo prioritaria de acesso as
propriedades.

Art. 246. As vias publicas deverdo ser dimensionadas tendo como parametro os seguintes elementos:

I.  pista de rolamento para veiculo leve com, no minimo, 3,00 m (trés metros) de largura;

Il. pista de rolamento para veiculos de carga com, no minimo, 3,50 m (trés metros e cinquienta centimetros)
de largura;

lll. pista de estacionamento para veiculos, com, no minimo, 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) de
largura;

IV. ciclovia com, no minimo, 1,60 m (um metro e sessenta centimetros) de largura;

V. passeio tipo | para pedestre, com, no minimo, 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros) de largura
pavimentacdo continua e antiderrapante, garantindo a continuidade do tragcado e largura pavimentada minima
de 2,00 m (dois metros);

VI. passeio tipo Il para pedestre, no minimo, 2,00 m (dois metros) de largura, pavimentacdo continua e
antiderrapante, garantindo a continuidade do tracado e largura pavimentada minima de 1,50 m (um metro e
cinglienta centimetros);

§ 1° Vias estruturais serdo dimensionadas com, no minimo, duas pistas de rolamento para veiculos de carga,
duas pistas de estacionamento, uma ciclovia e dois passeios tipo | para pedestres.

§ 2° Vias coletoras deverdo possuir pelo menos duas pistas de rolamento para veiculos leves, uma pista de
estacionamento, uma ciclovia e dois passeios tipo | para pedestres.

8§ 3° Vias locais serdo dimensionadas com, no minimo, duas pistas de rolamento para veiculos leves, uma
pista de estacionamento e dois passeios tipo Il para pedestres.

Art. 247. Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter acesso por vias publicas,
conectando-a a rede viaria urbana.
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Paragrafo Unico. Os dnus das obras necessarias para construcdo ou alargamento das vias de acesso referidas no
caput deste artigo recairdo sobre o parcelador interessado.

Art. 248. As vias de circulacédo de qualquer loteamento deverao:

I.  obedecer a hierarquia definida no Mapas de Zoneamento nos Anexos 05, 06 e 07;

II. garantir a continuidade do tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes
expedidas pelo Poder Publico;

lll. garantir gue o percurso entre a testada de qualquer lote e uma via coletora, medido pelo eixo das vias de
acesso ao lote, ndo seja superior a 500m (quinhentos metros).

Art. 249. Admite-se a implantagao de bolséo de retorno, ‘cul-de-sac’, apenas em casos de impossibilidade de
conexao com a malha viaria existente.

§ 1° - O bolsé&o de retorno devera ter acesso por via de no maximo 100,00m (cem metros) de comprimento, largura
minima de 15,00m (quinze metros) e praca de retorno com didmetro maior ou igual a 24,00m (vinte e quatro
metros).

§ 2° - Os loteamentos realizados em glebas adjacentes a loteamentos com bolsdes de retorno devem
obrigatoriamente realizar a integracéo de suas vias com esses bolsdes, promovendo a continuidade das vias entre
os loteamentos.

Art. 250. Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicard a secado transversal e outros requisitos para as
vias que, por Lei Municipal, devam integrar a rede viaria principal do Municipio.

Art. 251. A secdo transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com inclinagdo de 2,0% (dois por
cento) e convexa, observado o seguinte:

I. a declividade minima das ruas e avenidas sera de 0,5% (meio por cento) e deverdao ser providas de
captacdo de aguas pluviais a cada 50 m (cinqiienta metros);

II. a declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores a 100 m (cem metros),
considerada a topografia, admite-se a declividade 14% (quatorze por cento);

lll. asruas e avenidas devem ter arborizac&o nas duas faces.

Art. 252. No meio-fio junto as esquinas devem-se construir rampas de acesso para pessoas portadoras de
necessidades especiais, conforme o disposto na norma NBR-9050 e eventuais alteragdes.

Art. 253. Nos loteamentos, a abertura de qualquer via ou logradouro publico subordinar-se-a ao prescrito
nesta Lei, dependendo sempre da prévia aprovacao pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. Nos loteamentos a abertura de qualquer via ou logradouro publico ao longo da rodovia SC-408 e
SC-481 dependera de autorizacdo prévia do Departamento Estadual de Infra-estrutura (DEINFRA), ou 6rgéo que
venha a substitui-lo.

Art. 254. A identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacao oficial, sé podera ser
feita por meio de nimeros e letras.

SUBSECAO V - DA INFRA-ESTRUTURA
Art. 255. Para os efeitos desta Lei, a infra-estrutura basica serd composta por:

l. vias de circulagdo pavimentadas;

II. escoamento das aguas pluviais;

lll. rede para o abastecimento de agua potavel,
IV. solugBes para o esgotamento sanitario;

V. energia elétrica domiciliar;

VI. iluminacéo publica.

Paragrafo Unico. A solug&o a que se refere o inciso IV deste artigo deve conectar-se a rede de esgoto sanitario nas
areas onde esta estiver disponivel.

Art. 256. Para os efeitos desta Lei, a infra-estrutura minima sera composta por:
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I.  vias de circulacdo pavimentadas, com meio-fio e sarjeta;

II. escoamento das aguas pluviais;

lll. rede para o abastecimento de 4gua potavel;

IV. solugBes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

Art. 257. Enquanto o parcelamento de solo estiver em fase de implantacdo da infra-estrutura, sera dever e
responsabilidade do promotor do parcelamento do solo urbano a conservacéo das suas vias de circulacao.

Art. 258. Em loteamentos convencionais, sdo de responsabilidade do loteador, além da implementacédo da
infra-estrutura bésica, a execucédo e o custeio das obras e as instalacfes de:

I. demarcacdo dos lotes, das vias e dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio, assim
como a demarcacao das areas nao edificaveis;

Il.  passeios com pavimentagcdo continua e antiderrapante;

[ll. pontes e muros de arrimo;

IV. arborizacdo das vias de circulacdo e ajardinamento dos espacos livres de uso publico e replantio nos
fundos de vale.

Paragrafo Unico. Nos passeios a que se refere o inciso I, sera estimulada a implantacdo de areas permeéaveis,
desde que nao interrompam a continuidade da area destinada a passagem.

SUBSECAO VI -DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 259. Nos loteamentos destinados a assentamentos de interesse social, por iniciativa do Poder Publico e
loteamentos populares, com a anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino,
referidos nos artigos 145 e 146 da presente Lei, admitem-se, concomitantemente, a ocupagao e a construgédo
das obras de infra-estrutura minima conforme o artigo 256 desta Lei, bem como, a abertura de vias e
demarcacéao dos lotes.

§ 1° - Os lotes resultantes do parcelamento para interesse social deveréo ter frente minima de 10m (dez metros),
area minima de 180m2 (cento oitenta metros quadrados) em terrenos com declividade maxima de 15% (quinze por
cento).

§ 2° - Nos loteamentos de interesse social, as areas publicas serdo, ho minimo, de 40% (quarenta por cento) do
total da gleba, dos quais um minimo de 10% (dez por cento) da area total da gleba sera destinado especificamente
a Areas Verdes de Lazer e 5% (cinco por cento) a areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios.

8§ 3° - As obras de infra-estrutura exigidas no caput deste artigo serdo executadas pelo Poder Publico no prazo
maximo de cinco anos, a contar do inicio da ocupacao.

SECAO Ill - DO PROJETO DE LOTEAMENTO
SUBSECAO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 260. O Poder Publico somente procedera a aprovacao de projetos de loteamentos depois de cumpridas
pelos interessados as seguintes etapas:

I.  consulta de viabilidade;
II.  requerimento de estudo preliminar;
[ll. projeto definitivo.

Art. 261. A Prefeitura tera o prazo de:

I.  quinze dias Uteis para responder a consulta de viabilidade;
Il. quarenta e cinco dias Uteis para a execucao das diretrizes constantes no estudo preliminar;
lll. trinta dias Uteis para manifestar-se sobre o projeto definitivo.

SUBSECAO Il - DA CONSULTA DE VIABILIDADE

Art. 262. A consulta de viabilidade constitui-se num pedido de informacdes sobre a possibilidade de
determinada gleba ser parcelada através de loteamento, ndo gerando direitos, e tendo validade por 6 (seis)
meses.
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Art. 263. Para obter a Consulta de Viabilidade com a finalidade de parcelamento do solo para fins urbanos, o
interessado devera protocolar requerimento ao Poder Publico anexando os seguintes documentos:

I.  codpia autenticada do titulo de propriedade do imovel;
II.  planta de situagdo do terreno, com dimensdes e vias mais proximas.

Paragrafo Unico. Ainda que o loteamento ndo ocupe a &rea total da gleba, esta deve ser representada na sua
totalidade na planta de situacéo do terreno.

Art. 264. Compete ao Poder Pablico Municipal:

I.  expedir a resposta a consulta, com a informacéo da viabilidade de se parcelar a gleba;
II.  informar:

a) a unidade territorial na qual a gleba estd inserida, bem como a hierarquia das vias a serem criadas no
loteamento, de acordo com os Mapas de Zoneamento contidos nos Anexos 05, 06 e 07;

b) o tracado basico viario existente ou projetado, bem como a hierarquia e dimensdes das vias a serem
criadas no loteamento, de acordo com os Mapas de Zoneamento constantes nos Anexos 05, 06 e 07, e
parametros viarios definidos nos artigos 245, 246 da presente Lei;

c) os parametros de uso e ocupacdo do solo para a gleba a ser parcelada, constante da Tabela de
Parametros Urbanisticos para a Ocupagéo do Solo, Anexo 02;

Ill. apresentar a relacdo de outros 6rgdos publicos que deverdo ser ouvidos antes da expedicdo das
diretrizes.

SUBSECAO IIl - DO REQUERIMENTO DE ESTUDO PRELIMINAR

Art. 265. Ap6s o recebimento da consulta de viabilidade de parcelamento do solo, o interessado estara
habilitado a requerer do Poder Publico Municipal a expedicdo de diretrizes urbanisticas béasicas para o
loteamento, apresentando, para este fim, requerimento de estudo preliminar, contando com a indicacao de:

l. divisas do imovel;

II.  curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

lll. &rvores significativas, bosques e florestas e areas de preservacao;

IV. sistema viario existente no imével e vizinhos em todo o perimetro;

V. nascentes e corpos d’agua;

VI. locais alagadicos ou sujeitos a inundacéo;

VII. éareas com declividade igual ou superior a 30%;

VIII. edificagBes existentes, equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos na gleba;

IX. redes de alta tensdo, cercas, localizagdo dos cursos d’agua, constru¢gdes, monumentos naturais e
artificiais existentes;

X. teste de sondagem e percolagdo onde estejam expressos 0s varios tipos de solo, com as respectivas
profundidades e deteccéo de residuos solidos ou em decomposi¢éo, organicos ou néo;

XI. localizagéo de eventuais formagdes rochosas;

Xll. Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto ao Meio- Ambiente — RIMA, nos casos
definidos no Capitulo XIV, Titulo lll;

Xlll. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatério de Impacto de Vizinhanga, nos casos definidos no
Capitulo XIII, Titulo III.

§ 1° - Sempre que se fizer necessario, sera exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo de uma ou
mais divisas da area a ser loteada, até o talvegue ou divisor de &gua mais proximo.

§ 2° - Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas anotagfes de responsabilidades técnicas
(ART) para cada etapa do projeto.

§ 3° - O profissional devera estar cadastrado na Prefeitura Municipal de Major Gercino.

Art. 266. Na elaboracéo do estudo preliminar, o érgdo municipal competente tracara na planta da gleba a ser
loteada os seguintes elementos:
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I. as faixas sanitarias de terrenos necessérias ao escoamento das &guas pluviais e as faixas nao
edificiveis, destinadas a protecdo dos equipamentos do sistema viario, de saneamento e energia,

Il. as ruas e estradas existentes ou projetadas que compdem o tracado basico do sistema viario principal
das areas urbanas e do Municipio, segundo a hierarquizacdo do sistema viério constante nos Mapas de
Zoneamento constante nos Anexos 05, 06 e 07,

Ill. o zoneamento, na forma desta Lei;

IV. as areas institucionais a serem municipalizadas;

V. alocalizag&o dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das Areas de Especial
Interesse Ambiental (AEIA);

VI. arelacdo da infra-estrutura a ser projetada e executada pelo interessado.

§ 1° - Apds o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pelo Poder Publico Municipal as diretrizes
do loteamento para fins urbanos, em prazo ndo superior a 45 (quarenta e cinco) dias Uteis, contados da data do
protocolo.

§ 2° - As diretrizes expedidas vigorar&o pelo prazo maximo de seis meses, a partir de sua expedi¢cdo, podendo ser
revalidadas, sem 6nus para o solicitante, até o prazo de um ano.

8 3° - Nos casos em que se apresentem problemas urbanisticos que necessitem de maior detalhamento, o Poder
Publico Municipal podera pedir prorrogagdo do prazo para expedicéo de diretrizes.

§ 4° - As diretrizes bésicas expedidas ndo implicam aprovacao do projeto de loteamento pelo Poder Publico.
SUBSECAO IV - DO PROJETO DEFINITIVO
Art. 267. O projeto definitivo devera ser apresentado em 3 (trés) vias impressas, e em formato digital.

Paragrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo tem
mais correspondéncia com o0s registros e averbacdes cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas nulas tanto as diretrizes expedidas anteriormente guanto as
aprovacoes subseqlientes.

Art. 268. Os documentos do Projeto Definitivo deveréo conter:

I.  planta geral do loteamento, na escala de 1:500, em trés vias assinadas pelo proprietario e profissional
habilitado com cadastro na Prefeitura Municipal de Major Gercino, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro e indicacdo dos talvegues;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais;

c) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;

d) sistema viario existente e proposto, com respectiva hierarquia;

e) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;

g) aindicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas de vias projetadas;
h) a indicacdo de marcos de delimitacdo das areas de preservacao e nao edificaveis;

i) a indicagdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

II. projeto completo de rede de distribuicdo de &gua, indicando a fonte de abastecimento, o sistema de
tratamento, o didmetro das canalizacdes e a especificacdo dos materiais empregados;

Ill. projeto da rede de esgoto sanitario, quando houver rede coletora de esgoto na respectiva bacia
hidrogréfica, obedecidas as normas e os padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovard;

IV. projeto da rede de energia elétrica;

V. projeto completo do sistema de drenagem, detalhado e dimensionado, do sistema de captagcéo e
escoamento de 4guas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e
os dissipadores de energia nas margens dos cursos d’agua dentro dos padrbes exigidos pela Prefeitura
Municipal de Major Gercino;

VI. projetos de arborizac@o dos espacos e das vias publicas, das areas de protecdo dos terrenos sujeitos a
erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal para execucdo das obras e servi¢os, procurando preservar
0 maior numero de espécies.
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VII. projetos de guias e sarjetas e pavimentagdo das vias, obedecidas as normas e os padrbes estabelecidos
pelo Poder Publico;

VIII. laudo geotécnico ou outros documentos e indicacdes que se julgarem necessarios;

IX. titulo de propriedade, certiddo atualizada de matricula da gleba de 6nus reais e certiddo negativa de
tributos municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o disposto no paragrafo 4° do artigo
18 da Lei 6.766/79, atualizado pela Lei 9.785/99;

X. cronograma das obras.

Art. 269. O memorial descritivo devera conter:

I.  adescricdo sucinta do loteamento;

Il. as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitacbes que incidirem sobre os lotes e as construgdes,
além das ja constantes nas normas do planejamento municipal;

lll. a indicacdo das areas livres e daquelas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios que
passarédo ao dominio publico no ato de registro do loteamento;

IV. aindicacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no loteamento e adjacéncias.

SECAO IV — DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTOS

Art. 270. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento a
Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoéveis competente, ressalvado o disposto no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 6.766/1979,
atualizado pela Lei 9.785/1999, e de planta do imo6vel a ser desmembrado contendo:

I.  projetos geométricos de desmembramento e remembramento, em trés vias impressas, e em meio digital,
devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico;

II. aindicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

lll. aindicag&o do tipo de uso predominante no local;

IV. aindicagéo da divisdo de lotes pretendida na area;

V. Consulta Prévia de Viabilidade expedida pelo Poder Publico Municipal;

VI. ART do profissional;

VIl. Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatério de Impacto ao Meio Ambiente (RIMA), para
desmembramentos com area superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Dever&o constar obrigatoriamente dos projetos geométricos citados no inciso | deste artigo os
seguintes elementos:

I.  rumos e distancias das divisas;

Il. arearesultante;

I1l. &area anterior;

IV. denominagé&o anterior;

V. denominacao atual;

VI. indicagao precisa dos lotes e vias confrontantes;

VII. indicagéo precisa das edificagcbes existentes;

VIII. indicagdo precisa da localizacdo em relagdo ao sitio urbano mais proximo, quando tratar-se de
desmembramento.

Art. 271. A aprovacao do projeto de desmembramento sé sera permitida quando:

I.  os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas previstas na presente Lei;
Il. a parte restante do terreno, ainda que edificada, constituir lote independente com as dimensdes minimas
previstas nesta Lei.

SECAO V - DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO
Art. 272. A documentacao do projeto encaminhado para aprovacao devera constar de:

I.  titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certidao negativa de tributos municipais, todos relativos ao
imével a ser loteado;
Il. licenca ambiental;
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[ll. modelo de contrato-padrdo de compra e venda dos lotes, a ser depositado no Registro de Imoveis,
contendo a infra-estrutura exigida, prazo de conclusdo de servicos, bem como a denominagdo do
empreendimento;

IV. discriminacéo dos bens oferecidos em garantia da execucao da infra-estrutura urbana;

V. cronograma fisico de execuc¢éo dos servigos de obras de infra-estrutura urbana exigida;

VI. comprovante de pagamento de taxas;

VII. consulta de viabilidade;

VIIl. uma via contendo as diretrizes urbanisticas expedidas pelo Poder Publico no estudo preliminar;

IX. memorial descritivo do lote original e do loteamento;

X. projeto definitivo do loteamento observado o disposto nos artigos 267, 268 e 269.

§ 1° - Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietério, ou seu representante legal.

§ 2° - Os documentos a que se referem os incisos Il, IX e X deste artigo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica
(ART);

Art. 273. O Poder Publico, apos andlise pelos érgdos competentes, expedird alvara de licenca para execugao
do loteamento e para execuc¢ao de servigos e obras de infra-estrutura urbana exigidos.

Art. 274. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certidbes, escrituras e demais documentos
apresentados pelo loteador sao aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Poder Publico qualquer 6nus que
possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados.

Art. 275. Deverdao constar do contrato-padrdo, aprovado pelo Poder Publico e arquivado no Cartério de
Registro de Iméveis, além das indicagdes exigidas pelo artigo 26 da Lei Federal n® 6.766/1979 e alteracdes
dadas pela Lei n°® 9.785/1999:

l. a definicdo do tipo de loteamento;

Il.  aunidade territorial na qual o imével esta inserido, de acordo com 0 zoneamento contido no Capitulo | do
Titulo 1l e nos Mapas de Zoneamento contidos nos Anexos 05, 06 e 07.
lll. os coeficientes de aproveitamento minimo, maximo e basico;

IV. ataxa de ocupagdo maxima,

V. os afastamentos e recuos;

VI. as areas nao edificaveis;

VII. as restricbes de remembramento;

VIII. a existéncia de garantias reais;

IX. o cronograma fisico das obras e servigos a executar;

X. adenominacdo do empreendimento.

Art. 276. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes da aprovacio e
registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 277. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes urbanisticas vigentes para as
regibes em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢cdes urbanisticas para os loteamentos.

Art. 278. Os projetos dos equipamentos urbanos a serem executados pelo interessado, referentes a
abastecimento de &agua, esgoto e energia elétrica deverdo estar previamente aprovados pelos 6érgaos
estaduais e/ou municipais competentes.

Art. 279. O Alvaréa de Licenca terd vigéncia de 2 (dois) anos, prorrogaveis a critério da Prefeitura.

Paragrafo Unico. A prorrogacéo sera requerida pelo interessado, mediante justificativa do atraso ocorrido, a qual,
mesmo sendo aceita pela Prefeitura, obrigar4d o interessado a adequar o0 projeto as normas urbanisticas
supervenientes para a area.

SECAO VI - DAS GARANTIAS

Art. 280. Para fins de garantia da execucdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigidos para
parcelamento do solo, sera constituida, antes de sua aprovagéo, caucdo real, mediante hipoteca de imoveis
situados na Comarca de Sdo Joao Batista, carta de fianca bancaria ou depdsito pecuniario em consignacao
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em conta vinculada a Prefeitura Municipal de Major Gercino, no valor correspondente a 120% (cento e vinte
por cento) do valor determinado para a execucdo das obras e dos servi¢os de infra-estrutura urbana exigidos
conforme a presente Lei.

§ 1° - A caucdo sera formalizada por escritura publica no Cartério de Registro Imobiliario competente, no ato do
registro do loteamento, ficando as taxas sob as expensas do loteador.

§ 2° - No caso de imoéveis caucionados localizados fora da area do loteamento, a caugdo serd previamente
registrada antes da referida aprovacéo.

§ 3° - Ndo serdo aceitas como caucao pelo Poder Publico as areas cuja declividade seja igual ou superior a 30%
(trinta por cento) e aquelas declaradas de preservacéo permanente e inundaveis.

Art. 281. Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o registro do loteamento o
cronograma fisico, cujas etapas e prazos, a partir da data de aprovacao do loteamento, deverédo obedecer a
seguinte ordem minima, no prazo maximo de dois anos:

I.  no primeiro ano, deverao ser executados 0s servi¢cos de:

a) limpeza;

b) terraplanagem;

¢) demarcacédo de quadras e areas publicas;

d) areas de preservacao e ndo edificaveis;

e) abertura de vias;

f) drenagem de aguas pluviais de acordo com o projeto aprovado;
g) execucao das guias e sarjetas;

II.  no segundo ano, deverdo ser executados todos 0s servigos correspondentes:

a) a pavimentacgao asfaltica;

b) a construcdo de passeios;

c) a arborizacédo das vias;

d) a urbanizacdo das pragas;

e) a execucao da rede de abastecimento de agua potéavel,

f) & execucdo da rede de energia elétrica;

g) ao recolhimento a concessionaria do valor dos servicos referentes a iluminagao publica;
h) a implantacao de rede coletora de esgoto sanitario;

i) aos demais servigos exigidos no ato de aprovagao.

Art. 282. Somente apés a conclusdo da totalidade dos servicos o Poder Publico podera liberar as garantias
estabelecidas.

Paragrafo Unico. Admite-se a liberagdo parcial, no caso de loteamento a ser executado por setores, somente
guando o setor tiver a totalidade dos servigos executados apds a sua aceitagcdo pelo Poder Publico.

Art. 283. O Poder Publico fara intervencédo no loteamento, sempre que constatar paralisacao das obras pelo
prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 1° - A titulo de aplicacdo do disposto no caput deste artigo, o Poder Publico notificara o loteador, dando-lhe o
prazo maximo de trinta dias para retomar as obras, sob pena de intervencéo do préprio Poder Publico.

§ 2° - Verificada a paralisacéo, conforme os termos do caput deste artigo, cumpre ao setor competente atestar, por
laudo técnico, o mau desempenho do loteador, solicitando ao superior imediato que sejam dados os
encaminhamentos legais visando a intervencao.

§ 3° - Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencdo sem que tenha sido constatada a possibilidade de o
loteador retomar a plena execugédo do loteamento, o Poder Pablico, mediante licitag&o, concluira as obras faltantes
e executara, na forma da lei, as garantias obtidas na constituicdo da caugéo, ndo isentando o loteador de responder
por gastos realizados a mais.

SECAO VIl - FISCALIZACAO E ENTREGA DOS LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS
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Art. 284. A fiscalizacdo dos loteamentos sera exercida em todas as etapas, desde as discrimina¢des dos
servicos de ordem técnica, até as fases de execucéo e entrega das obras de infra-estrutura.

§ 1° - Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servigo, sem
prejuizo de outras sanc¢des legais cabiveis.

§ 2° - A construgdo de equipamentos que ndo estiverem em conformidade com o projeto aprovado acarretara o
embargo do loteamento, cujas obras poderdo continuar apds a demolicdo e remocdo de tudo que tiver sido
executado irregularmente.

§ 3° - O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo prescrito implicara a aplicagéo de
multa e interrupcdo da obra ou servico, nos termos do artigo 297 desta lei.

§ 4° - Os funcionarios investidos na fungao fiscalizadora ou de aprovagdo poderdo, observadas as formalidades
legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto ou a obra fiscalizada.

Art. 285. Qualquer modificacdo no projeto ou na execucdo devera ser submetida a aprovacao do Poder
Publico, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes documentos:

I.  requerimento solicitando a modificacéo;
IIl.  memorial descritivo da modificacao;
lll. trés vias de cOpias do projeto de modificacao.

Paragrafo Unico. Nos casos de modificacdo no projeto ou na execugdo serd cancelado o registro original de
aprovacao e sera aberto um novo registro.

Art. 286. Na fase de execucado das obras de infra-estrutura, o setor responsavel da Prefeitura fara constante
vistoria, no minimo quinzenal, relatando o seu estagio em laudo que devera ser juntado ao respectivo
processo de aprovacao e aceitacdo do loteamento.

Paragrafo Unico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execucao,
sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 287. Realizados os servicos de infra-estrutura previstos em Lei, o loteador requerera a sua aprovagao e
aceitacdo com a entrega das vias e logradouros ao uso publico.

§ 1° - E permitida a entrega parcial do loteamento, na medida em que os servicos forem executados na extensio
dos respectivos logradouros e vias.

§ 2° - No caso de entrega parcial, o loteador se compromete a permanecer responsavel pela conservacao dos
servigos e das obras de infra-estrutura até a entrega e aceitacao definitiva e global do loteamento.

Art. 288. A entrega das vias e logradouros ao uso publico sera feita, sem qualquer 6nus para a Prefeitura,
apos vistoria que os declare de acordo com o disposto nesta Lei e em legislacao complementar.

Art. 289. Para os efeitos da presente Lei, os parcelamentos do solo deverdo obedecer as normas referentes a
registros, contratos, disposicdes penais e gerais da Lei Federal 6.766/1979, respectivamente os capitulos VI,
VII, VIII e 1X, e alteragBes dadas pela Lei n° 9.785/1999.

SECAO VIl - DA ACEITACAO

Art. 290. Ap6s a conclusdo das obras de infra-estrutura urbana determinadas no ato de aprovacdo do
loteamento, o Poder Publico expedira Termo de Recebimento, oficializando as vias, sua hierarquia e o
enguadramento no zoneamento.

Paragrafo Unico. O Termo de Recebimento podera ser revogado em caso de Ordem Judicial ou Processo
Administrativo, caso sejam comprovadas irregularidades que venham a trazer prejuizo aos cofres publicos.

Art. 291. O recebimento podera, a critério do Poder Publico, ser feito em etapas, desde que em cada uma
destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 292. Para efeito desta Lei, apds a expedicdo do termo de recebimento e o registro do loteamento, o
Poder Publico procedera a individualizacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano com base na certiddo do
Cartério de Registro de Iméveis, devendo ser langadas as demais taxas de servigos publicos.
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Art. 293. Para obtencdo da aceitacdo do loteamento, o loteador, mediante requerimento proprio, devera
solicitar ao Poder Publico que seja realizada a vistoria final, juntando os seguintes documentos:

I.  escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da rede de esgotos
sanitarios, devidamente registrada no Cartério de Titulos e Documentos;

II. laudo técnico de aceitacdo da pavimentacdo emitido pelo 6rgéo técnico responsavel pela fiscalizacdo do
Servico;

lll.  comprovante de registro do loteamento;

IV. carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacdo publica, emitida pela
concessionaria deste servi¢o publico ou documento equivalente;

V. guia comprovando o recolhimento de importancia relativa & aquisicdo de mudas de arvores e dos custos
referentes ao plantio, ou documento atestando estarem estas devidamente plantadas e sadias;

VI. certiddo declaratéria de atendimento as exigéncias dos 6rgdos ambientais;

VII. demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

Art. 294. Constatada a regularidade da documentacdo e das obras pela vistoria final, o Poder Publico, no
prazo maximo de trinta dias, emitird termo de verificagdo da execucao.

SECAO IX - RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 295. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo assinar, como
responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orcamentos, planilhas de calculo ou quaisquer outros documentos
submetidos a apreciacdo do Poder Publico.

§ 1° - Sao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia/Santa Catarina — CREA-SC — conforme suas atribui¢cdes profissionais.

§ 2° - Sdo também considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos no Conselho
Regional de Biologia/Santa Catarina — CRB-SC —, conforme suas atribui¢cdes profissionais.

§ 3° - A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, calculos, topografia, memoriais e especificacbes cabe aos
seus autores e responsaveis técnicos e, pela execucdo das obras, aos profissionais ou empresas que as
construirem.

Art. 296. Compete ao promotor do loteamento adotar as medidas técnicas necessarias para evitar que a
movimentacdo de terra e os residuos provenientes do loteamento sejam depositados em vias e areas
publicas, ou venham danificar as areas de preservacao ambiental, durante o periodo de realizacao das obras.

SECAO X - INFRACOES E SANCOES

Art. 297. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei acarretara, sem prejuizo das medidas de natureza civil
previstas na Lei Federal n® 6.766/1979 e alteracGes dadas pela Lei n°® 9.785/1999 ou outras que a venham a
complementar ou substituir, a aplicacdo das seguintes sancoes:

I.  embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;

II. interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacédo de parte ou da totalidade da area objeto do
parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente da ocupacéo;

lll.  multa, na forma de penalidade pecuniéria, graduavel de acordo com a gravidade da infragéo;

IV. simples adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder ser corrigida de imediato.

§ 1° - A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervengdo, da interdicdo ou da cassagéo do
alvara de licenca para parcelamento.

§ 2° - O embargo, a intervengdo ou a interdicdo serdo comunicados ao interessado mediante notificacéo oficial do
Poder Publico.

SECAO XI - DISPOSICOES COMPLEMENTARES SOBRE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 298. As infracBes da presente Lei dardo ensejo a revogacdo do ato de aprovacdo, ao embargo
administrativo, a demolicdo da obra, quando for o caso, bem como a aplicacdo de multas pela Prefeitura,
observadas, no que forem aplicaveis, as disposi¢ces desta Lei, do Cadigo de Posturas, do Cédigo de Obras e
outras leis pertinentes a matéria, sem prejuizo das demais disposi¢cfes deste capitulo.
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Art. 299. A presente Lei ndo se aplica aos projetos definitivos de loteamentos, desmembramentos e
remembramentos que, na data de sua publicacéo, ja estiverem com seus projetos definitivos protocolados ou
aprovados pela Prefeitura, para as quais continua prevalecendo a legislacdo anterior até o prazo previsto pelo
respectivo cronograma de obras.

Paragrafo Unico. Ap6s vencido o prazo do cronograma de obras de que trata este artigo, os pedidos de revalidacdo
da licenca dos referidos parcelamentos somente serdo concedidos se obedecidas as disposicdes desta Lei.

Art. 300. Passarao a integrar o dominio do Municipio, a partir da data de registro do parcelamento do solo no
Cartorio de Registro de Imdveis, as vias e outros equipamentos publicos urbanos e comunitérios constantes
no projeto e no memorial descritivo.

Paragrafo Unico. A partir da aprovacdo do parcelamento do solo, as areas referidas no caput deste artigo ndo
poderdo ter sua destinagcdo alterada pelo loteador, nem pelo Poder Publico Municipal, salvo nas hipéteses de
caducidade do ato de aprovacéo, cancelamento do registro de loteamento ou alteragdo do loteamento registrado,
nos termos dos artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteracbes dadas pela
Lei n®9.785/1999.

CAPITULO V — PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 301. O Municipio podera exigir do proprietario de imével ndo edificado, subutilizado, ou nao utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento em prazo determinado, sob pena, sucessivamente, de:

I.  parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;
Il.  imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo.

§ 1° - As areas passiveis de aplicagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios sdo aquelas fixadas
neste Plano Diretor e reguladas por leis especificas elaboradas com base nos artigos 5° a 8° da Lei Federal n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2° - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao Poder Executivo Municipal o
estabelecimento de consorcio imobiliario, conforme disposi¢cbes do artigo 46 da Lei Federal n° 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade e do artigo 324 deste Plano Diretor.

§ 3° - Sao considerados nao edificados os iméveis com area superior a 1000m?2 (um mil metros quadrados) de um
mesmo proprietario, N0 necessariamente em area continua e que apresentam coeficiente de aproveitamento igual
a zero.

8§ 4° - Sdo considerados subutilizados os iméveis onde o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo
definido para a zona onde se situam, excetuando:

a)os imoveis utilizados como instalagdes de atividades econémicas que nao necessitam de edificacfes para
exercer suas finalidades;

b)os imdveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

c)os imdveis integrantes das Areas Especiais de Interesse Ambiental, tombados como patriménio Historico e
Cultural e/ou de uso Institucional;

d)os imoveis publicos.

§ 5° - Sdo considerados ndo utilizados os imdéveis que tenham sua area construida, na totalidade ou "em 0sso", e
desocupada ha mais de trés anos, ressalvados os casos em que a desocupacédo decorra de execucao de sentenca
judicial transitada em julgado ou resultantes de pendéncias judiciais e administrativas incidentes sobre o imével.

§ 6° - Consideram-se edificacbes "em 0ss0" aquelas que se encontram com sua estrutura e demais elementos
construtivos principais finalizados, aguardando apenas por revestimentos, acabamentos ou instalacbes de
equipamentos necessarios ao funcionamento da mesma.

§ 7° - Lei especifica definird os critérios segundo os quais o0s terrenos néo edificados ou subutilizados ocupados por
estacionamentos e outras atividades econémicas que ndo necessitam de edificacdo poderdo ser considerados
subutilizados.

Art. 302. Leis especificas baseadas neste Plano Diretor poderdo especificar novas areas de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsorios.
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Art. 303. Os imdveis nas condi¢cdes a que se refere o paragrafo 3° do artigo 301 seréo identificados e seus
proprietérios notificados.

§ 1° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagéo,
protocolar pedido de aprovacéo e execucdo de parcelamento ou edificacao.

§ 2° - Os parcelamentos e edificacBes deveréo ser iniciados no prazo maximo de trés anos a contar da aprovacao
do projeto, e deverao ser concluidos no prazo maximo de cinco anos a contar da aprovacgao do projeto.

§ 3° - As edificagdes enquadradas como ndo utilizadas, nos termos do paragrafo 5° do artigo 301, deverdo estar
ocupadas ou terem suas obras reiniciadas no prazo maximo de dois anos, a partir do recebimento da notificagao.

Art. 304. Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo concluir o parcelamento ou a
edificacdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo,
desde que apresentado cronograma de execucao das obras devidamente aprovado pelo érgdo competente.

Art. 305. Fica definido como é&reas passiveis de aplicacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagao
compulsoérios, os lotes frontais ao trecho urbano das rodovias SC-408 e SC-481 (Rua Nabor Jasper) huma
faixa de 30m(trinta metros) de profundidade, contando a partir da faixa de dominio em ambos os lados das
rodovias.

CAPITULO VI - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 306. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nesta Lei para o parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsérios, o Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o
proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme aplicavel a cada caso.

8 1° - Lei especifica, baseada no 81° do artigo 7° da Lei Federal n°. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade,
estabelecera a gradacéo anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo deste instituto, sendo que esta nao
podera exceder em duas vezes a do ano anterior, até o limite maximo de 12% (doze por cento) do valor do
imovel, e estabelecera regulamentacdes sobre as areas de aplicagdo do IPTU progressivo no tempo definidas
no artigo 307.

§ 2° - Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos referido
no caput do presente artigo, o Poder Publico mantera a cobranca até que se cumpra a referida obrigacao.

§ 3° - E vedada a concesséo de isencdes ou de anistias relativas & tributacdo progressiva de que trata este
artigo.

Art. 307. Ficam definidos como areas passiveis de aplicacdo do IPTU progressivo no tempo os lotes frontais
ao trecho urbano das rodovias SC-408 e SC-481 (Rua Nabor Jasper) com faixa de 30m(trinta metros) de
profundidade a partir da faixa de dominio em ambos os lados das rodovias.

CAPITULO VII - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 308. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imoével
urbano, seja pessoa de direito publico ou privado, a exercer seu direito de construir em outro local passivel de
receber o potencial construtivo, nos termos deste Plano Diretor, ou aliena-lo, mediante escritura publica,
parcial ou totalmente, para fins de:

I.  implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Il. preservacdo, quando o imével for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

lll. utilizacdo em programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagéo de
baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietério que doar ao Municipio seu imoével, ou parte dele,
para os fins previstos neste artigo.

§ 2° - A lei especifica referida no caput deste artigo estabelecera as condicdes relativas a aplicacao da transferéncia
do direito de construir, especificando a forma de calculo do potencial construtivo a ser transferida ao imével receptor.
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Art. 309. Sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imdveis os lotes em que o
respectivo coeficiente basico de aproveitamento possa ser ultrapassado.

Paragrafo Unico. O potencial construtivo do imével receptor ndo podera ultrapassar aquele definido pelo coeficiente
de aproveitamento maximo do lote para a unidade territorial em que o mesmo esta inserido, respeitando-se 0s
estoques de direito de construir adicional estabelecido para a respectiva zona na Tabela de Parametros
Urbanisticos para a Ocupacao do Solo, contida no Anexo 02 da presente Lei.

Art. 310. S&o requisitos indispensaveis a aplicacao do instituto da transferéncia do direito de construir:

I.  os imbveis poderéo transferir apenas a diferenca entre o direito de construir j& utilizado e o direito de
construir expresso pelo coeficiente de aproveitamento basico, desde que o0 primeiro seja menor que 0
segundo;

II. os imoOveis doados ao Municipio para fins de habitacdo de interesse social, localizados nas areas
especiais de interesse social (AEIS), poderdo transferir o equivalente ao valor do imével, convertido em
potencial construtivo a ser transferido;

lll. as edificacbes consideradas de interesse publico para preservacdo do patriménio histérico e cultural,
desde que devidamente tombadas, poderao transferir a diferenca entre o direito de construir utilizado e o
direito de construir expresso pelo coeficiente de aproveitamento maximo definido para as areas definidas
nesta Lei e seus anexos como receptoras de potencial construtivo.

IV. as edificacbes consideradas de interesse publico para preservacao do patriménio historico e cultural sdo
aquelas constantes na descricdo dos objetivos e caracteristicas das zonas e macrozonas e outras que
legalmente venham a ser consideradas.

Art. 311. Ficam definidas como areas passiveis de transferéncia do direito de construir:

I.  Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA);

Il.  edificacdes histéricas isoladas, definidas pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major
Gercino (CDRU) conforme artigo 194 e 195 desta Lei;

lll. edificagbes em terrenos lindeiros as edificacdes histéricas isoladas;

IV. Areas Especiais de Interesse Institucional (AEIIT);

V. Areas Especiais Interesse Social (AEIS);

VI. Zona de Ocupacao Futura,

VIl. As Zonas de Ocupagéo Controlada das Macrozonas Urbanas Boiteuxburgo e Pinheiral.

CAPITULO VIl - OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 312. Considera-se outorga onerosa do direito de construir a concessdao emitida pelo Municipio para
edificar acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento basico, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° - O direito de construir adicional sera exercido até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento
maximo.
§ 2° - Para os fins desta lei considera-se:

I.  coeficiente de aproveitamento o indice obtido através da divisdo da area edificavel pela area do lote;

II. coeficiente de aproveitamento basico o limite de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo ha
obrigatoriedade de contrapartida financeira;

lll. coeficiente de aproveitamento méximo o limite maximo de aproveitamento do lote.

§ 3° - Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo estédo definidos na Tabela de Pardmetros Urbanisticos
para a Ocupacédo do Solo constante no Anexo 02 e nos Mapas de Zoneamento contidos nos Anexos 05, 06 e 07 da
presente Lei.

Art. 313. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir, para
fins de edificacdo em areas delimitadas neste Plano Diretor, conforme disposicfes dos artigos 28, 29, 30 e 31
da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade —, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos
neste Plano Diretor.

Art. 314. Sao objetivos basicos da outorga onerosa do direito de construir:
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I.  ajusta distribuicdo dos custos e beneficios decorrentes do processo de urbanizagao;

II. a geracdo de contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagdo da infra-estrutura causado pelo
adensamento construtivo;

lll. a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de servigos
provocada pelo adensamento construtivo;

IV. ageracdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

Art. 315. Por ocasidao da discussdo e elaboracdo do Orcamento do Municipio, que devera ser realizada
sempre observando as regras de gestao orgcamentéria participativa a que se refere a presente Lei e a Lei n°
10.257/01 — Estatuto da Cidade, devera ser priorizado o repasse ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Rural e Urbano de iguais valores aos auferidos com a venda dos estoques da outorga onerosa do direito de
construir, que serdo aplicados para a consecucdo das seguintes finalidades:

I.  execucgéo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Il. criacdo de areas de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
lll. implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitérios;

IV. criacdo de espacos publicos e areas verdes;

V. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

VI. ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

VII. obras de estruturacdo urbana;

VIII. obras de infra-estrutura viaria;

IX. regularizagéo fundiaria;

X. constituicdo de reserva fundiéria.

Art. 316. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na regularizacdo de edificacdes, desde
gue obedecidas as exigéncias quanto ao coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 317. As condicBes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir, determinando a
forma de célculo para a cobranca, os casos de isencao do pagamento e a contrapartida do beneficiario, bem
como a taxa relativa a servicos administrativos, serdo estabelecidas por lei especifica, que seguira as
diretrizes contidas neste Plano Diretor.

Paragrafo Unico - A contrapartida do beneficiario referida no caput deste artigo podera ser substituida por obras de
infra-estrutura nas Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) desde que aprovado pelo Conselho de
Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino.

Art. 318. Ficam definidas como areas passiveis de outorga onerosa do direito de construir todas as zonas e
areas em que o coeficiente de aproveitamento maximo for maior que o coeficiente de aproveitamento basico.

CAPITULO IX — DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 319. O Poder Publico Municipal poderéa exercer o direito de preferéncia, ou direito de preempgéo, na
aquisicao de imével urbano que constitua objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto
nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

I.  regularizacado fundiéria;

Il.  execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. constituicdo de reserva fundiéria;

IV. ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

V. implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacdo de espacos publicos e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservacédo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII. protecdo de areas de interesse historico, cultural, turistico e paisagistico.

Art. 320. Ficam definidas como areas passiveis de direito de preferéncia:

l. Areas Especiais de Interesse Social;
Il.  Areas Especiais de Interesse Ambiental,
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. Areas Especiais de Interesse Institucional;
IV. Areas Especiais de Interesse Historico e Cultural.

Paragrafo Unico. Novas areas podem ser consideradas passiveis de aplicacdo do direito de preferéncia, desde que
explicitados os critérios utilizados para a definicdo dessas areas, juntamente com sua adequacgéo aos objetivos e
prioridades deste Plano Diretor, bem como as finalidades enumeradas nos incisos | a VIII do paragrafo Unico do
artigo 319.

Art. 321. Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preferéncia deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicdo, independentemente do
numero de alienagdes referentes ao mesmo imével no prazo de vigéncia do instrumento.

Art. 322. Lei especifica municipal regulara a aplicacdo do instituto do direito de preferéncia, observando as
disposicbes expressas neste Plano Diretor e prevendo, no minimo:

I.  delimitagdo das areas nas quais serd exercido o direito de preferéncia;

Il. enquadramento de cada area em que incidira o direito de preferéncia em uma ou mais das finalidades
enumeradas nos incisos | a VIII do paragrafo Gnico do artigo 319;

lll. prazo de vigéncia do instrumento, ndo podendo ser superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de um
ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia;

IV. multas a serem aplicadas nos casos de descumprimento da lei especifica;

V. procedimentos para entrega da intenc@o de venda por parte do proprietério.

Art. 323. A Administracdo Publica Municipal devera notificar o proprietario do imovel localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da
lei que a que se refere o artigo 322.

Paragrafo Unico. No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével nas condi¢des mencionadas
no caput, o proprietario devera comunicar imediatamente, ao Poder Pudblico Municipal, sua intengdo de alienar
onerosamente o imével.

CAPITULO X — DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 324. O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do consércio imobiliario para viabilizar a
producéo de loteamentos de interesse social ou empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS).

§ 1° - Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacao ou edificacdo, por meio
do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu imével e, apds a realizacao das obras, recebe
como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera equivalente ao valor do imével antes
da execucao das obras, observando a avaliacéo prévia a ser efetuada pelo Municipio, quando do estabelecimento
do consorecio.

§ 3°- O valor real desta indenizagcéo devera:

I.  refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), descontado o montante
incorporado em fung¢d@o das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Puablico, na area onde o
mesmo se localiza;

II.  excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 4° - O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigacao legal de parcelar, edificar ou
utilizar, quanto aqueles necessarios a realizacdo de intervencfes urbanisticas previstas neste Plano Diretor.

Art. 325. A transferéncia do imével devera ser feita por escritura publica, devidamente registrada no Cartorio
de Registro de Iméveis.

Art. 326. Fica definido como passivel de aplicagdo de consorcio imobiliario nas Macrozonas Urbanas.
CAPITULO XI — DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 327. Operacdes urbanas consorciadas sdo o conjunto de intervencdes e medidas em pontos especificos
das Zonas Urbanas, coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
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permanentes e investidores privados, com o0 objetivo de alcancar transformagfes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, ampliacdo dos espacos publicos e melhorias na infra-estrutura e
no sistema viario, num determinado perimetro continuo ou descontinuo.

Art. 328. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

I.  implantagdo de programas de habitacdo de interesse social;

Il.  valorizacao e criacdo de patrimbénio ambiental, histérico, arquitetdnico, cultural e paisagistico;
lll. implantacdo de espacos publicos;

IV. melhoria e ampliagédo da infra-estrutura e da rede viaria;

V. implanta¢do de equipamentos publicos que sejam estratégicos para o desenvolvimento urbano.

Art. 329. Cada operacao urbana consorciada sera criada por lei especifica que, em conformidade com as
disposicOes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e de acordo com 0s
critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor Participativo contera, no minimo:

I.  delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia,;

Il. finalidade da operacéo;

lll. comprovacdo da conformidade da operagcdo com o0s objetivos e principios deste Plano Diretor
Participativo;

IV. programa basico de ocupacédo da area e intervengdes previstas;

V. Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VI. programa de atendimento econdmico e social para a populacéo diretamente afetada pela operacao;

VII. solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca proxima;

VIII. no caso da necessidade de remover os moradores de favelas e habitacdes sub-normais;

IX. garantia de preservacdo dos imoéveis e espacos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

X. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungéo
dos beneficios recebidos;

XIl.  forma de controle e monitoramento da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com representagéo dos
moradores, usuarios permanentes e investidores privados;

Xll. conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos
beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Todas as operacdes urbanas consorciadas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho de
Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso X deste artigo serdo aplicados exclusivamente no
programa bésico de ocupacéo da area e intervengdes previstas, definido na lei de criacdo da operacéo urbana
consorciada.

Art. 330. Sdo passiveis de receber Operacfes Urbanas Consorciadas as Macrozonas Urbanas.
CAPITULO XII - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 331. O proprietario poderd conceder a outrem o direito de superficie de seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou 0 espago aéreo relativo ao terreno, na
forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacéo urbanistica.

§ 2° - A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacéo efetiva, com os encargos e tributos
sobre a &rea objeto da concesséo do direito de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

§ 4° - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.

§ 5° - Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
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Art. 332. O direito de superficie podera ser exercido nas Macrozonas Urbanas, observado o disposto nos
artigos 21 a 24 da Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO XlIl - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 333. Os empreendimentos que causam grande impacto urbano e ambiental, sem prejuizo do
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovagdo pelo Poder
Publico condicionada a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelo 6rgao da
Administracdo Municipal competente, bem como pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major
Gercino.

Art. 334. Os empreendimentos de impacto sdo aqueles usos ou atividades que podem causar impacto no
ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura, quer
sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

Art. 335. S&o considerados de impacto:

I. todas as atividades classificadas como sujeitas ao Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) na Tabela de
Niveis de Incomodidade, contida no Anexo 03;

Il. atividades localizadas em lotes em meio de quadra com frente para vias com hierarquias distintas, nos
casos em que o nivel de incomodidade da atividade prevista ultrapassar o nivel de incomodidade maximo
permitido para a via de menor hierarquia,

lll.  empreendimentos ndo residenciais com area construida igual ou superior a 600 m?2 (seiscentos metros
guadrados);

IV. estacdes de tratamento;

V. cemitérios;

VI. crematorios;

VII. equipamentos esportivos e de lazer de grande porte, especialmente:

a) autdodromos, hipédromos, estadios, pistas de competicdo para veiculos motorizados;
b) parques, parques tematicos, circos, feiras e congéneres;
¢) quadras de escola de samba;

VIII. coletores de esgoto sanitario;

IX. linha de transmissdo acima de 230Kv (kilowatt);

X. usinas de eletricidade acima de 10mw (megawatt);

XI. obras para exploracdo de recursos hidricos;

XIll. obras de arte viarias - viadutos, pontes, trincheiras e congéneres;

XIll. helipontos, rodoviaria, terminais de transportes e congéneres;

XIV. torres de telefonia celular;

XV. todos os loteamentos com mais de 20.000mz (vinte mil metros quadrados);

XVI. todos os desmembramentos com mais de 10.000mz2 (dez mil metros quadrados);

XVIl.todos os condominios horizontais nas Macrozonas Urbanas com mais de 10.000m2 (dez mil metros
guadrados);

XVIII. todos os condominios horizontais nas Macrozonas Rurais com area igual ou maior que 30.000m?
(trinta mil metros quadrados).

Art. 336. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverd contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacéo residente, ou usuéaria da rea em questao e sua
area de influéncia, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicdo de solucdo para as seguintes
guestodes:

I.  adensamento populacional,

Il.  uso e ocupacgédo do solo;

[ll.  valorizagdo imobiliaria;

IV. impactos nas areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como geracdo de
residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de salde e educacao;
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VIl. sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII. poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX. ventilagéo e iluminacéo;

X.  vibragao;

XI. periculosidade;

Xll. riscos ambientais;

XIll. impacto sécio-econdmico na populagéo residente ou atuante no entorno.

Art. 337. Caso opte por conceder a aprovacao, o Poder Publico Municipal, para eliminar ou minimizar
eventuais impactos negativos gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condi¢cdo para aprovacao
do projeto, alteracdes e complementa¢cdes no mesmo, visando a execucado de melhorias na infra-estrutura
urbana e nos equipamentos urbanos e comunitarios, tais como:

I.  ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il. destinacdo de area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessério para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;
lll. ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, pontos de 0nibus, faixas de
pedestres e semaforizacao;

IV. protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos de atividades
incobmodas;

V. manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdbnicos ou naturais de interesse
paisagistico, histérico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperagdo ambiental da area;

VI. cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros recursos indutores de geracdo de
emprego e renda;

VII. percentual de habitacdo de interesse social dentro do perimetro do empreendimento;

VIII. possibilidade de construcdo de equipamentos comunitarios em outras areas do Municipio.

§ 1° - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§ 2° - A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de termo de compromisso pelo
interessado, no qual este se compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos
necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3° - O certificado de concluséo da obra ou o alvara de funcionamento sé serdo emitidos mediante comprovacao
da concluséo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 338. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislagédo ambiental.

Art. 339. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) terdo publicidade, ficando
disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° - Serao fornecidas cépias do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando solicitadas pelos moradores da
area afetada ou suas associacoes.

§ 2°- O 6rgao publico responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera realizar audiéncia
publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada
Ou suas associacoes.

Art. 340. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar a realizagdo de audiéncias publicas na
forma do estabelecido no Sistema de Acompanhamento Controle (SAC) previsto na presente Lei.

Art. 341. Os casos ndo previstos nesta Lei, relacionados ao impacto de vizinhanca, serdo decididos pelo
Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino, por meio de resolugao.

CAPITULO XIV — DO ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL
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Art. 342. Os empreendimentos que sdo potencialmente causadores de grande impacto ambiental, sem
prejuizo do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacéo
pelo Poder Publico condicionada a elaboracdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA), a ser apreciado pelo
orgao da Administragdo Municipal competente, bem como pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano
de Major Gercino (CDRU).

Paragrafo Unico. Consideram-se atividades potencialmente causadoras de degradac&o ambiental aquelas definidas
pela Legislacdo Ambiental Estadual.

Art. 343. O Estudo de Impacto de Ambiental (EIA) devera contemplar a realizacao de audiéncias publicas na
forma do estabelecido no Sistema de Acompanhamento Controle (SAC) previsto na presente Lei.

CAPITULO XV — DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 344. Visando a garantia do disposto nos termos da alinea r, inciso V, do artigo 4° da Lei Federal n®
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, o Poder Executivo Municipal proporcionard aos interessados os meios
necessarios:

I. & obtencédo de titulo de propriedade através de acédo de usucapido especial de imével urbano, na forma
definida pelo artigo 183 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, combinado com os artigos 9° a 14
do Estatuto da Cidade.

II. & obtengéo de concessao de uso especial para fins de moradia, na forma definida pela Medida Provisoria
2.220, de 04/09/2001, ou lei que a venha a suceder.

Art. 345. Sdo passiveis de regularizagdo fundiaria a Area Especial de Interesse Social de Regularizacéo
(AEIS 1) e os novos perimetros de Areas Especiais de Interesse Social que vierem a ser delimitados por leis
municipais desde que aprovados pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino
(CDRU).

TITULO IV — DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS E AMBITOS DE ACAO

Art. 346. Fica instituido o sistema municipal de participacdo e controle social no planejamento e na gestao das
politicas territorial e urbanistica locais, denominado oficialmente Sistema de Acompanhamento e Controle
(SAC) de Major Gercino, visando garantir e qualificar o planejamento e a gestdo da politica territorial local,
através da efetiva participacdo popular no Municipio de Major Gercino, tendo como ambitos de agéao:

I.  odo Poder Executivo e do Poder Legislativo Municipais;
. o da Sociedade Civil.

Paragrafo Unico. Os ambitos de acdo referidos nos incisos deste artigo sempre atuardo de maneira integrada e
complementar.

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE (SAC)

Art. 347. Para garantir a efetiva participacdo da Sociedade Civil, respeitando a Lei Federal 10.257/01 —
Estatuto da Cidade, o planejamento e a gestéo das politicas territoriais e urbanisticas terdo com objetivos:

I.  tornar transparentes e participativos os processos de planejamento e gestéo da politica territorial;

Il.  criar canais de participagdo e controle social por parte dos cidaddos e das instancias representativas dos
varios segmentos da sociedade;

lll. fomentar um processo educativo e de capacitacdo da populacdo para que esta possa participar dos
processos decisorios relativos ao planejamento e gestao territorial;

IV. identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder Executivo Municipal;
V. acompanhar e avaliar permanentemente a implementacdo e a gestdo do Plano Diretor Participativo do
Municipio de Major Gercino e legislacao correlata, bem como o cumprimento dos varios planos, programas,
projetos e instrumentos a eles relacionados, propondo a sua atualizacgéo;

VI. assegurar a continuidade do processo participativo de planejamento e de gestado territorial e evitar a
descaracterizacdo das diretrizes do Municipio.

CAPITULO IIl - DAS INSTANCIAS DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA
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SECAO | - DOS PODERES EXECUTIVO E LEGISLATIVO MUNICIPAIS

Art. 348. Os Poderes Executivo e Legislativo Municipais, enquanto ambito de atuacdo do Sistema de
Acompanhamento e Controle (SAC) deverao:

I.  promover a articulagdo entre Poder Publico Municipal, sociedade civil, entidades e demais 6rgaos
governamentais das esferas estadual e federal que tenham rela¢céo com a politica territorial;

. promover a adequacdo da gestdo orcamentdria as diretrizes das politicas territoriais estabelecidas no
Plano Diretor Participativo do Municipio de Major Gercino;

lll.  promover a realizacdo de audiéncias publicas, na forma da presente Lei.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera:

I.  implantar e gerenciar o Sistema de Informac¢des Municipais, na forma prevista nas disposicfes finais e
transitérias da presente Lei, proporcionando acesso amplo a documentos e informacdes a todos os
interessados, indistintamente;

.  manter atualizado o Sistema de InformacBes para o gerenciamento do Plano Diretor Participativo do
Municipio de Major Gercino, utilizando-se de convénios com 6rgdos das esferas Municipal, Estadual, Federal,
e outras entidades que se fizerem necessarias;

lll.  coordenar a revisdo do Plano Diretor Participativo do Municipio quando considerado desatualizado pelo
Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino;

IV. implementar as diretrizes da politica territorial para o desenvolvimento fisico-territorial e sGcio-econémico
do Municipio;

V. coordenar e articular, de forma sistémica, as ac¢fes de planejamento setorial dos oOrgdos da
Administracdo Municipal, com vistas a consolidacdo das estratégias de desenvolvimento expressas no Plano
Diretor Participativo de Major Gercino;

VI. executar as politicas e as agfes articuladas com os demais 6rgdos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, seja no ambito da Regido Metropolitana em que se insere o Municipio
de Major Gercino, seja hos ambitos Estadual ou Federal;

VII. submeter & apreciagdo do Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) as
acOes necesséarias a implementacdo dos instrumentos previstos no Plano Diretor Participativo de Major
Gercino;

VIIl. promover a realizagao de audiéncias publicas, na forma da presente Lei;

IX. coordenar em conformidade com as diretrizes estabelecidas no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor
Participativo de Major Gercino todas as a¢fes de planejamento e gestéo territorial, assim como, realizar a
adequacdao de suas politicas, planos, programas, projetos e instrumentos em fun¢cdo dos mesmos.

Art. 349. Os servigos e acdes de competéncia dos Governos Estadual e Federal, no &mbito do territério do
Municipio de Major Gercino, deverdo orientar-se pelas diretrizes de desenvolvimento do Plano Diretor
Participativo, no sentido de maximizar as metas e racionalizar o uso dos recursos publicos.

Paragrafo Unico. Para a obtencdo da maximizacéo e racionalizacdo de que trata o caput deste artigo, o Executivo
Municipal disponibilizara subsidios para o planejamento e a gestéo dos referidos governos.

SECAO Il - DA PARTICIPACAO E CONTROLE SOCIAL

Art. 350. Fica assegurada a patrticipacdo da populacdo em todas as fases do processo de planejamento e
gestado das politicas territoriais e urbanisticas do Municipio, mediante as seguintes instancias de participacao:

l. Congresso de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino;
Il.  Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino;
lll. audiéncia publica;

IV. o plebiscito e referendo;

V. projeto de iniciativa popular;

VI. Gestdo orcamentaria participativa.

§ 1° - A participacdo da populacao referida no caput do presente artigo devera abranger, inclusive:

I. a elaboracdo e aprovacdo das normas que regerdo 0s processos de revisdo do Plano Diretor
Participativo do Municipio de Major Gercino;
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. a criacdo, aprovacdo e implementacdo da gestdo orcamentaria participativa, observada as
determinacgdes do Estatuto da Cidade.

§ 2° - A participacéo da populagdo em todas as fases do processo de planejamento e gestéo das politicas territoriais
do Municipio devera basear-se na plena informacao, disponibilizada pelo Executivo com antecedéncia.

§ 3° - O Executivo apresentara, anualmente a Camara Municipal e ao Conselho de Desenvolvimento Rural e
Urbano de Major Gercino (CDRU) relatério de gestdo das politicas territoriais e dos planos de acao para o préximo
periodo, devendo demonstrar o grau de observancia das diretrizes e prioridades contidas no Plano Diretor
Participativo e no Plano Plurianual, cujos contetdos serdo publicados oficialmente em jornal de circulagdo local,
incluindo-se outros meios complementares, inclusive radios locais.

SECAO Ill - DO CONGRESSO DE DESENVOLVIMENTO RURAL E URBANO DE MAJOR GERCINO

Art. 351. O Congresso de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino é instancia méaxima deliberativa
do Sistema de Acompanhamento e Controle (SAC) da politica territorial, constituindo espaco publico
privilegiado para estabelecer parcerias, dissolver conflitos coletivos e legitimar as acbes e medidas referentes
a politica territorial, devendo ser realizado bienalmente.

Art. 352. S&o objetivos do Congresso de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino:

I. assegurar um processo amplo e democratico de participacdo e controle social na elaboracéo,
implantacdo e avaliagdo das politicas territoriais do Municipio;

IIl.  mobilizar o Governo Municipal e a Sociedade Civil para a discussdo, avaliacdo e formulacdo das
diretrizes e dos instrumentos de gestao das politicas territoriais no Municipio;

lll. sugerir ao Poder Executivo adequagbes nas acles estratégicas destinadas a implementacdo das
politicas territoriais;

IV. discutir e buscar a articulacdo entre os conselhos setoriais;

V. avaliar a atividade do Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU), visando
estabelecer diretrizes para aperfeigoar seu funcionamento;

VI. definir uma agenda do Municipio, a ser avaliada por ocasido da realizacdo do Congresso de
Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino contendo um plano de acdo com as metas e prioridades
do governo e da sociedade para com a gestao territorial.

Art. 353. O Congresso de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino terd regimento proprio, a ser
elaborado pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU), sendo por este
revisado sempre que necessario.

§ 1° - O Regimento do Congresso de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino a que se refere o caput
deste artigo sera nulo de pleno direito caso ndo observar os critérios de participagdo democratica estabelecidos pela
Lei Federal n. 10.257/2001 - o Estatuto da Cidade.

§ 2° - No Regimento do Congresso de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino devera estar previsto, no
minimo:

I. as competéncias e matérias para deliberacéao;

Il.  os critérios e procedimentos para escolha dos delegados;

lll. aforma de organizacao e funcionamento;

IV. aprevisdo de uma comissao responsavel pela organizacao.

SECAO IV - DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO RURAL E URBANO DE MAJOR GERCINO (CDRU)
SUBSECAO | - DA DEFINICAO, DOS OBJETIVOS E DOS PRINCIPIOS

Art. 354. O Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) é um 6rgao colegiado,
de natureza permanente, deliberativa, consultiva e propositiva, sendo parte integrante do Sistema de
Acompanhamento e Controle (SAC).

Paragrafo Unico. No intuito de conferir-lhe operacionalidade, o Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de
Major Gercino (CDRU) integrard a estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal, sendo-lhe assegurado
autonomia politica.
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Art. 355. O Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) tem por objetivos:

I.  promover o desenvolvimento municipal, sempre considerando a integragdo e complementaridade entre
atividades urbanas e rurais, de forma a buscar o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e sua area de
influéncia;

II. garantir a efetiva participagdo da sociedade civil em todas as fases do processo de planejamento e
gestao territorial;

lll. integrar politicas e a¢des de intervencao territorial,

IV. articular-se com os outros conselhos setoriais, sejam de ambito municipal, estadual ou nacional;

V. acompanhar, avaliar e garantir a continuidade das politicas, planos, programas e projetos, tratando de:

a) definir as prioridades, os projetos e as metas regionais dos planos de desenvolvimento urbano,
considerando as necessidades locais;

b) subsidiar o Executivo na delimitacdo das areas especiais de interesse ainda ndo delimitadas;

¢) subsidiar o Executivo na definicdo das prioridades para implantacdo de equipamentos urbanos, servicos e
infra-estrutura;

d) acompanhar e avaliar a implementacao da legislacdo orcamentaria municipal de acordo com as diretrizes,
prioridades, planos, programas, projetos e instrumentos expressos no Plano Diretor Participativo do Municipio;
e) acompanhar, avaliar e aprovar a elaboracdo, correcdo e atualizagdo da Planta de Valores Genéricos
(PVG);

f) promover agcbes na esfera local que contribuam com a criacdo e a operacionalizacdo do Sistema Nacional
de Desenvolvimento Urbano;

g) acompanhar a implementacédo do Plano Diretor Participativo e avaliar a efetividade dos seus instrumentos,
objetivando a implantacdo da politica urbana definida, como também propor as revisbes e alteracdes
pertinentes;

h) apreciar as propostas de alteragdo na legislacdo urbanisticas enviadas pelo Executivo, Legislativo ou
iniciativa popular;

i) apreciar, mediante parecer técnico, as propostas de urbanizacéo e de implantacdo de empreendimentos
listados como causadores de impacto ambiental de responsabilidade da Prefeitura, dos governos Federal,
Estadual e do setor privado.

SUBSECAO Il - DAS COMPETENCIAS
Art. 356. Compete ao Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU):

I. defender e garantir a efetiva participacdo da sociedade civil, em observancia ao Estatuto da Cidade, bem
como a continuidade de politicas, planos, programas e projetos de desenvolvimento territorial do Municipio;

II. estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participagcdo e controle social municipal
e regional;

lll. estudar e propor diretrizes para a formulacéo e implementagéo da politica municipal de desenvolvimento
territorial, de forma articulada com as demais politicas de desenvolvimento territorial sendo de nivel nacional,
estadual, regional e/ ou metropolitano;

IV. acompanhar, monitorar e avaliar a execucdo das politicas referidas no inciso anterior, deliberando e
emitindo orientagbes, com vistas ao cumprimento do Estatuto da Cidade;

V. propor a edigdo de normas gerais que regulem matéria territorial;

VI. articular-se com outros conselhos municipais, de forma a integrar acdes e politicas pertinentes;

VII. articular-se com o Conselho Nacional de Desenvolvimento Urbano, ou Conselho das Cidades, bem como
com o Conselho similar na esfera Estadual, de forma a integrar acdes e politicas pertinentes, contribuindo, no
exercicio de suas atribuigbes, com a criagdo do Sistema Nacional de Desenvolvimento Urbano;

VIII. opinar sobre os projetos de lei de matéria urbanistica a serem encaminhados ao Legislativo bem como
guanto a sua sangao;

IX. aprovar seu Regimento Interno e decidir sobre as altera¢cbes propostas por seus membros, na forma da
presente Lei;

X. gerenciar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural e Urbano (FMDRU) voltado ao financiamento
dos planos, programas e projetos estabelecidos no Plano Diretor Participativo;
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XI. criar CAmara Tematica no ambito do Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino
(CDRU), com a funcao de aprovar o uso, a destinacdo e obras em edificages historicas.

§ 1° - E facultado ao Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU), diretamente ou
através de assessorias, consultorias e auditorias:

I.  promover arealizacdo de eventos municipais e regionais sobre temas relacionados aos seus objetivos;
Il.  solicitar e/ ou realizar estudos sobre temas relacionados aos seus objetivos.

§ 2° - O Regimento previsto nos termos do inciso IX do presente artigo também devera definir as regras voltadas a
instituicdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural e Urbano (FMDRU) previsto no inciso X deste mesmo
artigo, bem como as regras para a captacao e destinacao de seus recursos.

SUBSECAO lIl - DA ORGANIZACAO

Art. 357. O Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) se organiza seguindo
critérios de representacédo territorial e setorial, sendo composto, em sua totalidade, por 35 (trinta e cinco)
membros.

8§ 1° - A representacéo territorial serd composta por 14 (quatorze) membros ou conselheiros, observada a divisédo do
Municipio por Macrozonas, observada a seguinte distribuicdo e composicao:

I. 02 (dois) representantes da Macrozona Rural Barra Negra;

II. 02 (dois) representantes da Macrozona Rural Pinheiral;

[ll. 02 (dois) representantes da Macrozona Rural Boa Esperanca;
IV. 03 (trés) representantes da Macrozona Rural das Aguas;

V. 01 (um) representante da Macrozona Urbana Boiteuxburgo;
VI. 01 (um) representante da Macrozona Urbana Pinheiral;

VII. 03 (trés) representantes da Macrozona Urbana Centro.

§ 2° - A representacdo setorial sera composta por 21 (vinte e um) membros, observada a seguinte distribuicéo e
composicao:

I. 02 (dois) representantes do Poder Executivo Municipal;

II. 02 (dois) representantes do Poder Legislativo Municipal, distribuidos por bancada;

lll. 05 (cinco) representantes dos movimentos sociais e populares;

IV. 02 (dois) representantes dos trabalhadores rurais e/ou urbanos;

V. 02 (dois) representantes dos empresarios relacionados a producdo e ao financiamento do
desenvolvimento urbano;

VI. 02 (dois) representantes das ONGs com atuagéo na area,;

VII. 03 (trés) representantes de entidades profissionais, académicas e/ou de pesquisa;

VIII. 03 (trés) representantes de outros Conselhos Municipais.

§ 3° - Para cada vaga de conselheiro(a) acima mencionada é necessario a escolha de um suplente.

SUBSECAO IV - DA ELEICAO E DO MANDATO DOS CONSELHEIROS OU MEMBROS DO CONSELHO DE
DESENVOLVIMENTO RURAL E URBANO DE MAJOR GERCINO

Art. 358. Fica instituido o Congresso de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino, referido na
presente Lei enquanto forum de eleicdo dos conselheiros territoriais.

Paragrafo Unico. As regras para escolha dos conselheiros territoriais referidos no artigo 357, no paragrafo primeiro e
seus incisos, serdo detalhadas no Regimento do Congresso de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino.

Art. 359. Os representantes setoriais serdo escolhidos no a&mbito de seu respectivo setor, no exercicio de sua
autonomia.

Paragrafo Unico. A escolha dos representantes setoriais no &mbito de seu respectivo setor referida no caput seréa
comprovada por Ata de Eleicdo ou, na impossibilidade de sua elaboracéo, por documento registrado em Cartorio,
cujo modelo devera ser fornecido pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU).
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Art. 360. O mandato dos conselheiros territoriais e setoriais sera de 2 (dois) anos, sendo permitida uma
reeleicdo sucessiva.

Paragrafo Unico. O inicio e término do mandato dos conselheiros ndo podera coincidir com o inicio e término do
mandato do Prefeito Municipal.

SECAO V - DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 361. As Audiéncias Publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade, estando previstas nos
termos do inciso |, do § 4° do artigo 40 do Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional, ao
planejamento participativo, e tém por objetivos:

I.  acooperacédo entre diversos atores sociais, 0 Poder Executivo e o Poder Legislativo de Major Gercino;

II.  informar, colher subsidios e promover debates sobre a aplicacédo e revisdo do Plano Diretor Participativo,
além de demais temas de interesse do Municipio, envolvendo a populacdo e as associa¢des representativas
dos varios segmentos da comunidade;

lll. garantir o direito constitucional de participacao do cidadao, individualmente considerado;

IV. possibilitar a participacdo de diversos setores da sociedade no processo de planejamento e gestao
urbanos, em especial:

a) organizagfes e movimentos populares;

b) associagfes representativas dos varios segmentos da comunidade;

c) entidades de classe;

d) féruns e redes formadas por cidaddos, movimentos sociais e organizagcdes nao-governamentais.

Art. 362. As Audiéncias Publicas referentes a matérias contidas no Plano Diretor Participativo do Municipio,
ou que dele sejam derivadas:

I.  sao obrigatdrias no processo de sua elaboracao, tramitacdo, implementacéo, avaliacéo e revisao;
Il. serdo conduzidas pelo Poder Executivo ou Legislativo, conforme a fase do processo em que se
encontrem.

Paragrafo Unico. Independentemente da fase do processo em que se encontre, a ndo realizacdo de audiéncias
publicas com carater deliberativo pelo Poder Executivo ou Legislativo no processo de elaboragdo ou revisdo do
Plano Diretor Participativo do Municipio configurara desrespeito ao preceito constitucional da participacdo popular,
devendo os responsaveis pela néao realizacdo da audiéncia publica ser punidos na forma da legislacdo em vigor.

Art. 363. Ressalvados casos excepcionais, devidamente autorizados pelo Conselho de Desenvolvimento
Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU), as audiéncias publicas deveréo ser convocadas e divulgadas com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, buscando a ampla participacdo dos envolvidos no tema a ser
discutido.

§ 1° - As Audiéncias Publicas garantirdo a participagcdo de qualquer pessoa interessada no processo, sem distingao
ou discriminag&o de qualquer natureza.

§ 2° - As Audiéncias Publicas deverdo sempre procurar extrair a posicao das diferentes partes envolvidas no tema a
ser decidido, que devem ter igualdade de espaco e tempo para expressar sua opiniao.

§ 3° - Fica instituido, como principal meio para mobilizagéo e divulgacéo das Audiéncias Publicas, sem prejuizo da
utilizacdo de meios oficiais ou de outros meios, a publicacédo de edital de convocagdo em espaco visivelmente
destacado em jornal impresso de grande circulagéo e leitura no Municipio.

§ 4° - As Audiéncias Publicas ocorrerdo em data, hora e locais acessiveis a populacgao, indistintamente.

§ 5° - As propostas que motivarem a Audiéncia Publica, bem como a metodologia para a sua realizacédo, serdo
disponibilizadas a qualquer interessado, indistintamente, dentro do mesmo prazo referido no caput.

§ 6° - O referido no paragrafo anterior devera compor o relatorio da Audiéncia Pablica.

§ 7° - Serdo obrigatdrias a publicacdo e divulgacéo das deliberagbes de Audiéncia Publica.
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§ 8° - Quando a Audiéncia Publica tiver por objetivo a discussdo sobre alteracfes, no todo ou em parte, do Plano
Diretor Participativo e das demais normas que compdem a legislacdo urbanistica municipal, suas deliberacbes
deverao ser apensadas ao Projeto de Lei proposto, compondo memorial do processo legislativo.

§ 9° - O funcionamento das Audiéncias Publicas sera regulamentado em norma especifica, a ser elaborada
respeitando as determinacbes do presente capitulo, que serd submetida a aprovacdo do Conselho de
Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU).

SECAO VI - DO PLEBISCITO E DO REFERENDO

Art. 364. O plebiscito e o referendo previstos nos termos do artigo 4°, inciso lll, alinea s, da Lei Federal n.°
10.257/01 — Estatuto da Cidade, bem como no artigo 6° da Lei n.° 9709/98 sdo adotados como instrumentos
de planejamento municipal, constituindo-se enquanto mecanismos que permitem:

I. ademocratizagédo popular;
Il. a participacdo direta dos cidadaos, de forma a proferir decisdes relacionadas a politica institucional que
afete os interesses da sociedade.

Art. 365. O plebiscito tera por finalidade consultar a comunidade do Municipio de Major Gercino sobre
assuntos de seu interesse, em especial 0s que versem sobre a concessdo de licencas para projetos ou
empreendimentos de grande impacto ambiental ou de impacto na vizinhanca.

Art. 366. O referendo tem base no principio constitucional da soberania popular, tendo o objetivo de ratificar
ou regular atos relacionados a matérias que ja foram inicialmente decididos pelo Poder Publico,
especialmente:

I.  projetos de lei, visando confirmar ou rejeitar normas ja aprovadas pelo Poder Legislativo;
Il. decisBes administrativas sobre operacdes urbanas;

lll. implantacao de projetos de grande impacto socio-ambiental;

IV. alteragBes de grande impacto na malha viaria do Municipio;

V. alteragBes dos limites Municipio.

SECAO VIl - DOS PROJETOS DE INICIATIVA POPULAR

Art. 367. Fica assegurado aos cidadaos o direito de apresentar diretamente ao Poder Legislativo Municipal,
por meio da iniciativa popular, propostas de lei, programas, planos e projetos de interesse do Municipio,
através da manifestacdo de no minimo, 5% (cinco por cento) do eleitorado do Municipio, distribuido por, pelo
menos, 2 (duas) das macrozonas definidas pelo Plano Diretor Participativo vigente.

§ 1° - Nos casos de projetos de iniciativa popular de abrangéncia local, € necessaria apenas a manifestacao
do minimo de cinco por cento do eleitorado da area afetada pelo projeto.

§ 2° - Os projetos de lei de iniciativa popular serdo submetidos a tramitacao regimental, garantida a defesa em
Plenério da proposicao por um representante dos interessados.

SECAO VIl - DA GESTAO ORCAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art. 368. No ambito do Municipio de Major Gercino, sera aplicada a gestdo orcamentdria participativa de que
trata a alinea f do inciso Ill do art. 4° da Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:

I.  propiciar condicdes para que os cidaddos exercam o direito de fiscalizacdo e controle das finangas
publicas;

Il. possibilitar o direito a participagdo na elaboracdo e execucdo dos or¢camentos publicos, o que significa
direito & obtencdo das informacdes sobre as financas publicas, bem como a participagcéo nas definicdes das
prioridades de utilizagdo dos recursos e na execuc¢ao das politicas publicas.

Art. 369. A realizacdo de consultas, audiéncias e debates publicos € condicédo obrigatéria para a aprovacao
do orcamento municipal, cabendo ao Municipio dispor, em ato administrativo oriundo do Poder Publico, os
mecanismos garantidores da ampla e irrestrita participacdo popular.

Paragrafo Unico. A néo realizacdo de audiéncias e consultas publicas no processo de aprovacdo da lei do
orcamento municipal resultara na nulidade da norma orgcamentaria.
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CAPITULO IV — SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 370. O Sistema de Informac¢des Municipais consiste no conjunto integrado de informacgdes relevantes a
gestdo e ao planejamento do Municipio de Major Gercino, cujas finalidades séo:

I.  dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico;

II. subsidiar a elaboragdo de novos planos, programas e projetos por parte do Poder Publico e da iniciativa
popular;

lll.  acompanhar e avaliar a implementacdo e os resultados do Plano Diretor do Municipio e dos demais
planos, programas e projetos a serem propostos pelo Poder Publico;

IV. subsidiar as decisbes tomadas pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino
(CDRU);

V. permitir a avaliagdo dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do Municipio e ampla
divulgacéo e acesso as informacgdes da iniciativa popular;

VI. orientar as prioridades de investimentos.

§ 1° - O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificagdo, economicidade, eficacia,
clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos.

§ 2° - Sera assegurada ampla e periddica divulgacdo dos dados do Sistema de Informag¢des Municipais, por meio
de publicacdo anual no Diario Oficial, disponibilizada na pagina eletrénica da Prefeitura Municipal, na Rede Mundial
de Computadores — Internet —, bem como seu acesso a populacao, por todos 0s meios possiveis.

Art. 371. O Executivo manter4 permanentemente atualizado o Sistema de Informagbes Municipais, que
deveré conter, no minimo, informacgoes:

l. socio-econdmicas;

Il.  financeiras;

lll. patrimoniais;

IV. administrativas;

V. de uso e ocupacédo do solo;

VI. sobre a infra-estrutura;

VII. sobre os espagos publicos;

VIII. sobre os equipamentos comunitarios;
IX. sobre o sistema viario;

X. sobre o transporte coletivo;

XI. sobre o meio-ambiente;

XIl. sobre o patrimdnio histérico cultural, arqueolégico, ambiental e paisagistico;
XIll. imobiliarias.

§ 1° - As demais informagfes consideradas de relevante interesse para 0 Municipio serdo inseridas no Sistema de
Informagdes Municipais.

§ 2° - O Sistema de Informacges Municipais serd composto por cadastro Unico, multifinalitario, e planta genérica de
valores, em meio digital, voltados para fins de planejamento, gestdo e arrecadagao.

§ 3° - O cadastro unico reunira informacdes de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas
e projetos.

§ 4° - O Sistema de Informac¢des Municipais devera ser acrescido gradualmente de outros instrumentos voltados ao
planejamento e arrecadacdo segundo demandas do Sistema de Acompanhamento e Controle (SAC).

§ 5° - As informacdes estarao referenciadas a uma base cartografica Unica que sera obrigatoriamente utilizada por
todos os 6rgédos da Administracdo Municipal.

§7° - O Sistema de Informag6es fornecera os indicadores basicos para o gerenciamento do Plano, objetivando a
implementacgao das diretrizes da politica urbana.

Art. 372. Resguardadas as garantias de sigilo profissional e pessoal, os agentes publicos, os concessionarios
e permissionarios de servigos publicos que desenvolvam atividades no Municipio de Major Gercino, deveréo
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fornecer ao Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informac¢fes adquiridos com
recursos publicos necessérios ao Sistema de Informac¢des Municipais.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo também se aplica as pessoas juridicas ou autorizadas de servigos publicos
federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 373. E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla informacdo e publicidade sobre os
conteudos de documentos, informacbes, estudos, planos, programas, projetos, processos, atos
administrativos, contratos e demais informacdes relacionadas ao planejamento e gestao territorial e
urbanistica.

Paragrafo Unico. N&o se aplica o disposto no caput do presente artigo no caso de situagcbes em que o sigilo seja
imprescindivel a seguranca do individuo, da Municipalidade e do Estado.

CAPITULO V — DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL E URBANO (FMDRU)

Art. 374. Devera ser criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural e Urbano (FMDRU) destinado ao
financiamento e investimentos necessarios ao desenvolvimento urbano e rural do Municipio.

Paragrafo Unico. O Fundo de que trata este artigo sera gerido pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano
de Major Gercino (CDRU).

Art. 375. Constituirdo receitas do Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural e Urbano (FMDRU):

I.  dotagdes do Orgcamento do Municipio;

II.  Operagdes Urbanas;

[ll. quaisquer outros recursos ou rendas que |lhe sejam destinados;

IV. recursos direcionados provenientes de doagfes, empréstimos e outras operagdes financeiras;
V. rendas provenientes da aplicacao de seus proprios recursos.

§ 1° - Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural e Urbano (FMDRU) enquanto ndo forem
efetivamente utilizados, poderdo ser aplicados em operacdes financeiras que objetivem o aumento de receita do
proprio fundo.

§ 2° - Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural e Urbano (FMDRU) serédo aplicados segundo o
plano anual especifico, a ser anexado e aprovado juntamente com a proposta de lei orcamentaria anual.

8§ 3° - Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural e Urbano (FMDRU) serdo aplicados na
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e rurais, projetos de renovacao urbana, investimentos na parceria
de empreendimentos e na consecucdo do planejamento, execucdo e fiscalizacdo dos objetivos, programas e
projetos definidos nesta Lei.

TITULO V — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 376. Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano Diretor serd considerada atividade
desconforme, podendo ser classificada em:

I. atividade compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos parametros estabelecidos para a
unidade territorial em que esta inserida, tem caracteristicas relativas as suas dimensdes e funcionamento que
nao desfiguram a area, e que nao tenha reclamacdes registradas por parte dos moradores do entorno;

Il. atividade incompativel: aquela que estd comprovadamente em desacordo com as diretrizes
estabelecidas para a unidade territorial na qual estéa localizada.

§ 1° - Fica permitida, a critério do Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU), a
ampliacdo da atividade considerada compativel, desde que ndo descaracterize a area onde esta se encontra.

BN

§ 2° - Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais a seguranca e higiene das edificagfes, ficam vedadas
guaisquer obras de ampliacdo ou reforma que impliguem no aumento do exercicio da atividade considerada
incompativel, da capacidade de utilizacdo das edificagfes, instalagbes ou equipamentos, ou da ocupagéo do solo a
ela vinculada.

Art. 377. Para fins de regularizacdo, os lotes resultantes de projetos de loteamentos, desmembramentos e
remembramentos.com dimensdes e areas minimas menores do que aquelas definidas para as zonas em que
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estdo inseridos e que na publicacdo desta Lei, ndo estiverem regularizados deverdo ser submetidos ao
Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) e apresentar documentacao
comprobatdria da aquisicdo do imovel em data anterior.

Art. 378. Este Plano Diretor devera ser revisado passados 10 anos de sua entrada em vigor, na forma
prevista nos termos da Lei n.°10.257/01 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Cabera ao Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) deliberar
outras situacfes em que este Plano Diretor devera ser revisado.

Art. 379. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a publicacdo da presente
Lei:

I. 60 (sessenta) dias para que o Poder Executivo Municipal promova a instalacdo do Conselho de
Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU), na forma desta Lei;

II. 120 (cento e vinte) dias para que o Poder Executivo Municipal promova reformas em sua estrutura
administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicacao deste Plano Diretor e de seus
instrumentos;

Ill. 150 (cento e cinquenta) dias para que os Poderes Executivo, Legislativo e o Conselho de
Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU) definam as regras do processo de gestdo
or¢camentaria participativa,;

IV. 01 (um) ano para o Poder Executivo Municipal implantar e por em pleno funcionamento o Sistema de
Informagdes Municipais;

V. 30 (trinta) dias para que o Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU), uma
vez instalado e a partir da data de sua primeira reunido, elabore e aprove o seu Regimento Interno;

VI. a posse dos integrantes da primeira gestdo do Conselho de Desenvolvimento Rural e Urbano de Major
Gercino (CDRU) e o inicio de suas atividades n&o podera exceder 30 (trinta) dias apos a sua instalacéo;

VIl. 01(um) ano para o Poder Executivo Municipal elaborar o Cédigo de Obras;

VIII. 01 (um) ano para o Poder Executivo Municipal elaborar o Cddigo de Posturas;

IX. até 120 (cento e vinte) dias para o Poder Executivo, com o auxilio do Conselho de Desenvolvimento
Rural e Urbano de Major Gercino (CDRU), apresente ao Poder Legislativo propostas para adequacéo da Lei
Orgéanica do Municipio ao Estatuto da Cidade e a presente Lei no que tange a politica territorial e urbanistica;
X. até 180 (cento e oitenta) dias para instalacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Art. 380. Visando a consecucao dos objetivos expressos nesta Lei, integram-na os seguintes anexos:

I.  Anexo 01: Glossério de termos utilizados na presente Lei;

II.  Anexo 02: Tabela de Parametros Urbanisticos para a Ocupacao do Solo;

I1l.  Anexo 03: Tabela de Niveis de Incomodidade;

IV. Anexo 04: Mapa de Macrozoneamento e Areas Especiais de Interesse do Municipio;

V. Anexo 05: Mapa de Zoneamento e Areas Especiais de Interesse da Macrozona Urbana Centro;

VI. Anexo 06: Mapa de Zoneamento e Areas Especiais de Interesse da Macrozona Urbana Boiteuxburgo;
VIl. Anexo 07: Mapa de Zoneamento e Areas Especiais de Interesse da Macrozona Urbana Pinheiral.

Art. 381. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.
Art. 382. Ficam revogadas as leis municipais:

a) a Lei do Perimetro Urbano da Sede, Lei n° 09/1969 que altera a Lei 05/1963 e demais disposi¢cdes em
contrério.

MAJOR GERCINO, 17 de DEZEMBRO de 2008.

Projeto de Lei Complementar do Plano Diretor Participativo do Municipio de Major Gercino, Estado de Santa Catarina 66



ZELASIO ANGELO DELLAGNOLO
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO 01: GLOSSARIO DE TERMOS UTILIZADOS NA PRESENTE LEI

Acessibilidade — possibilidade e condicdo de alcance, percepcdo e entendimento para utilizagdo com seguranca e autonomia
de edificacdes, espaco, mobiliario, equipamento urbano e elementos.

Afastamentos - representam as distancias minimas que devem ser observadas entre as edificacdes e as divisas do lote.

Afastamento frontal - distancia minima que a construcdo deve observar relativamente ao alinhamento do logradouro puablico
ou faixa de dominio determinada pelos 6rgaos competentes, medida perpendicularmente a esta linha.

Afastamento de fundos - distancia minima que a construcéo deve observar relativamente a linha de divisa dos fundos do lote,
medida perpendicularmente a esta linha.

Afastamento lateral - distancia minima que a construgdo deve observar relativamente a linha de divisa lateral, medida
perpendicularmente a esta linha.

Agroturismo - atividade desenvolvida em propriedades agricolas familiares, proporcionando a convivéncia entre agricultores e
consumidores/ turistas(visitantes) e trabalhando a agricultura organica.

Alinhamento - limite entre o lote e o logradouro publico.
Aliquota — percentual com que determinado tributo incide sobra o valor da coisa tributada.

Alvara de parcelamento — documento que autoriza a execucdo de obras, exclusiva para parcelamento de solo urbano
conforme projeto aprovado e sujeitos a fiscalizagdo municipal.

Ambiéncia - espaco arquitetonicamente organizado e animado, que constitui um meio fisico e, a0 mesmo tempo, meio estético
ou psicolégico, especialmente preparado para o exercicio de atividades humanas.

Anuéncia prévia — consentimento, acordo, aprovagdo anterior.

Areas especiais de interesse social (AEIS) — objetiva a implantacdo de Habitacdo de Interesse Social(HIS), Habitacdo de
Mercado Popular(HMP) ou promocéo de regularizagéo fundiaria de areas ocupadas por populacéo de baixa renda e a melhoria
da infra-estrutura urbana e dos servigos publicos, através do tratamento diferenciado da legislacéo.

Area de uso institucional — s8o areas especialmente separadas para uso das instituicbes na instalacdo de equipamento
urbano e/ou comunitério.

Areas puUblicas — s8o as areas do parcelamento ndo destinadas aos lotes que s&o transferidas ao municipio quando é
efetivado o registro do parcelamento

Area rural — é a area do municipio que esta fora do perimetro urbano.
Area urbana — é a area inserida no perimetro urbano do municipio, definido por Lei Municipal.

Bocas-de-lobo - dispositivos localizados em intervalos ao longo das sarjetas, com o objetivo de captar o escoamento superficial
e encaminha-lo a galeria subterrdnea mais proxima, evitando a inundacéo do leito carrogavel.

Calcada - 0 mesmo que passeio.

Canalizacéo - toda obra ou servigo que tenha por objetivo dotar cursos d’agua, ou trechos destes, de segao transversal com
forma geométrica definida, com ou sem revestimento de qualquer espécie, nas margens ou no fundo.

Cadastro multifinalitario — é um instrumento que a partir de um conjunto de informag¢Bes que vao desde as medicBes
cartograficas até a avaliacdo socio-econdmica da populacdo € utilizado como base para a cobranga de impostos e como
provedor de informacdes para os processos de planejamento e gestdo municipais.

Captacdao - toda retirada de agua, para qualquer fim, de curso d’agua, lago, nascente, aqlifero ou oceano.
Ciclovia — pista exclusiva para bicicletas.

Coeficiente de aproveitamento - indice obtido através da divisdo da area autorizada a ser construida ou ja construida pela
area do lote.

Coeficiente de aproveitamento bésico - limite de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo ha obrigatoriedade de
contrapartida financeira.

Coeficiente de aproveitamento méximo - limite maximo de aproveitamento do lote.

Coeficiente de aproveitamento minimo - é a relacdo entre a area edificada (excluida a &rea ndo computavel) e a area do lote,
abaixo do qual este sera considerado subutilizado.
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Consorcio imobiliario — instrumento que tem por finalidade viabilizar a execugéo de planos de urbanizacéo ou edificacéo por
meio do qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imovel e, apds a realizacdo das obras recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Controle social - conjunto de mecanismos e procedimentos que garantem a Sociedade informagdes, assisténcias técnicas,
participacbes e deliberacdes nos processos de formulacdo de politicas, de planejamento e de avaliacdo relacionados as
politicas territoriais e urbanisticas desenvolvidas no municipio.

Cota - (1) distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia; (2) nimero colocado sobre uma linha
fixa auxiliar tracada em paralelo com uma dimenséo ou angulo de um desenho técnico, que indica o valor real de distancia entre
dois pontos ou abertura correspondente, no mesmo representado.

Curso d’agua - qualquer corrente de agua, canal, rio, riacho, ribeirdo ou corrego.

Direito de preferéncia ou preempgéao — preferéncia concedida ao poder publico municipal par a aquisicdo de imével urbano
objeto de venda entre particulares.

Dique - estruturas longitudinais a cursos d’agua com a finalidade de evitar inundagdo de areas urbanizadas, podendo contar
com comportas e estruturas de recalque para retirar as aguas pluviais.

Ecoturismo — forma de turismo voltada para apreciacdo de ecossistemas em seu estado natural, com sua vida selvagem e sua
populagdo nativa intactos.

Empreendimento - toda atividade desenvolvida por pessoa fisica ou juridica, que oferecga bens, servicos ou ambos.

Espaco publico ou Espaco de Uso Publico - todo espaco de uso coletivo, arborizado ou ndo, que tenha valor social para os
cidaddos como local destinado prioritariamente a atividades de lazer, contemplacédo, encontro e convivio, ou que apresente
potencial para abriga-las.

Estratégia - conjunto de principios, objetivos, programas e ac¢fes, estruturados com vistas a consecucdo de objetivos
especificos.

Estudo de Impacto Ambiental (EIA) — € uma exigéncia legal na implantacdo de determinados projetos e visa a previsao de
como 0 meio sécio-econdmico-ambiental ficara afetado positiva ou negativamente pela implantacdo do empreendimento a que
se refere o projeto. E um estudo multidisciplinar que envolve uma grande gama de profissionais das mais diversas
especialidades, pertencentes a empresa especialmente contratada pelo empreendedor para esta finalidade.

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) - é o estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar os efeitos positivos e
negativos de um empreendimento ou atividade a ser implementado ou licenciado em area urbana, quanto a qualidade de vida
da populagéo residente na area e suas proximidades.

Faixas de dominio publico das rodovias — faixa de dominio é a base fisica sobre a qual se assenta uma rodovia, constituida
pelas pistas de rolamento, canteiro central, obras de arte, acostamentos, sinalizac&o e faixa lateral de seguranca, cuja largura
sera aquela necessaria a sua construcéo, operacéo, manutengdo, ampliacdo e condi¢bes de seguranca. A largura da faixa de
dominio das rodovias é variavel sendo definida por Orgdo responsavel pela sua manutencéo. Constitui &rea néo edificavel, no
gue se refere as faixas laterais de seguranca. A faixa de dominio das rodovias é insuscetivel de posse e de propriedade,
devendo ser mantida desimpedida e livre de qualquer ocupacao em carater provisorio ou permanente.

Faixa n&o edificavel — sdo &reas ou faixas de terras, ndo edificaveis, de dominio publico ou privado, impostas por lei ou
vinculado o seu uso a uma servidao administrativa, sendo em seu interior vedadas quaisquer obras ou uso, salvo excec¢des da
legislacao.

Fragdo minima de parcelamento — Fragdo Minima de Parcelamento-FMP, é a area minima fixada para cada municipio que a
Lei permite desmembrar, para constituicdo de um novo imével rural, desde que o imével original permanega com area igual ou
superior a area minima fixada (artigo 8°, da Lei Federal n°. 5.868/72).

Gabarito — limite maximo de altura das edificag6es, definido pelo nimero de pavimentos.

Galerias - canalizagdes destinadas a receber as aguas pluviais captadas na superficie e encaminha-las ao seu destino final,
devendo ser projetadas como conduto livre, podendo estar localizadas no eixo ou ter¢o transversal da rua.

Gestdo urbana — administracdo e aplicacdo dos recursos disponiveis pelo Municipio em intervencdes diretas no espaco
urbano,tais como obras viarias, implementacéo de infra-estrutura etc.

Gleba - area de terra que ainda néo foi objeto de loteamento ou desmembramento para fins urbanos. Apds o registro do
parcelamento, o imoével deixa de existir juridicamente como gleba e passa a existir juridicamente como loteada ou
desmembrada, composta de lotes e areas publicas.
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Habitacdo de Interesse Social (HIS) — aquela que se destina a familias com renda igual ou inferior a 3(trés) salarios minimos,
de promocéo publica ou a ela vinculada, com padrdo de unidade habitacional com um sanitario, até uma vaga de garagem e
area util de no maximo 60m? (sessenta metros quadrados), com possibilidade de ampliagdo quando as familias beneficiadas
estiverem envolvidas diretamente na producédo de moradias.

Habitacdo de Mercado Popular (HMP) — é aquela que se destina a familias de renda igual ou inferior a 6(seis) salarios
minimos, de promocéo privada vinculada a politica habitacional do Municipio, com padrao habitacional com até dois sanitarios,
até uma area de garagem e area Util de no maximo 70m2(setenta metros quadrados).

Habitac&o multifamiliar - edificacdo usada para moradia constituida por unidades residenciais autbnomas.
Infra-estrutura - conjunto das instalagcdes necessarias as atividades humanas.

Lote — terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos para a unidade territorial em
gue se situe, definidos no plano diretor e/ou legisla¢cdo municipal especifica.

Loteamento clandestino — parcelamento do solo que ocorre sem aprovacédo do projeto pela Prefeitura Municipal, ou seja, o
poder publico competente ndo tem conhecimento da sua existéncia, ou quando levado a seu conhecimento, ndo adquire a
aprovacao, sendo consequéncia de indeferimento do pedido ou a propria auséncia desta solicitagao.

Loteamento de Interesse Social — sdo aqueles executados pelo Poder Publico com o fim de resolver problemas de
assentamento de populac¢des de baixa renda.

Loteamento irregular — loteamento cujo projeto de parcelamento foi aprovado pela Prefeitura Municipal, porém o registro ndo
se efetivou, por uma irregularidade técnica ou juridica, ou projeto registrado foi executado em desconformidade com o projeto
aprovado.

Loteamento legal — loteamento cujo projeto de parcelamento foi aprovado pela Prefeitura Municipal, executado conforme o
projeto e registrado em cartério de registro imobiliario competente, conforme a legislacéo vigente.

Loteamento popular — séo aqueles em que se fazem exigéncias menores no tamanho dos lotes e da infra-estrutura exigida,
visando o barateamento do custo da terra para as classes menos favorecidas.

Lote lindeiro - é aquele lote limitrofe com outro lote ou logradouro publico;

Macrodrenagem - intervencdes em fundos de vale que coletam as &guas pluviais de areas providas ou ndo de sistemas de
microdrenagem, sendo constituida por canais de dimensfes maiores, projetadas para cheias cujo periodo de retorno esti acima
de dez anos, podendo se apresentar como canalizac@es, bacias de contencéo de cheias, barragens ou diques.

Microdrenagem - formada pelos pavimentos das ruas, guias e sarjetas, bocas de lobo, galerias de aguas pluviais e canais de
pequenas dimensdes, sendo dimensionada para o escoamento de aguas pluviais cuja ocorréncia tem periodo de retorno
variando de dois a dez anos, sendo composta por sarjetas, sarjetdo, bocas de lobo, caixas de ligacéo, pocos de visita e galerias.

Nivel de referéncia ou nivelamento - nivel sobre o ponto médio da testada do lote fornecido pelo 6rgdo competente da
Prefeitura para fins de nivelamento do terreno.

Operacdes urbanas consorciadas — conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo poder publico municipal, com
participacéo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma
area, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Outorga onerosa do direito de construir - concessdo do poder publico para que o proprietario possa construir acima do
coeficiente de aproveitamento bésico fixado em lei municipal, mediante pagamento de contrapartida.

Parametros urbanisticos - medidas, valores, coeficientes padronizados para o espaco urbano ou intervengfes urbanisticas.
Parametros de uso e ocupacéo — medidas, valores, coeficientes padronizados para o0 uso e ocupac¢éo do solo.

Parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsorios, IPTU progressivo no tempo — instrumentos que visam combater a
ociosidade da propriedade urbana, mediante a determinacéo do poder publico ao proprietario que promova a utilizagdo da area,
sob pena de aumento progressivo da aliquota do IPTU.

Parcelamento do Solo - subdivisdo ou juncdo de glebas mediante loteamento, desmembramento ou remembramento sendo
gue as duas modalidades diferenciam-se pela realizacéo, ou ndo, de altera¢des nas vias de circulagdo ou logradouros publicos.

Passeio - caminho junto a rua destinado ao transito de pedestres.

Pavimento - (1) parte de uma edificagcdo situada entre a face superior de um piso acabado e a face superior do piso seguinte,
ou entre a face superior de um piso acabado e o teto acima dele, se ndo houver outro piso acima; (2) conjunto de dependéncias
situadas no mesmo nivel, compreendidas entre dois pisos consecutivos.
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Perimetro Urbano — é uma linha imaginaria que delimita a area urbana, estabelecendo limite entre esta e a area rural.O
perimetro urbano inclui o conjunto dos espagos urbanos e espagos urbanizaveis de expansao urbana.

Planta de Valores Genéricos - representacao do valor do solo e das edificagdes, por metro quadrado, para as diferentes areas
do municipio.

Poco ou obra de captacédo subterrénea - qualquer obra, sistema, processo, artefato ou sua combinagéo, com o fim principal
ou incidental de extrair agua subterranea.

Potencial construtivo - é o produto resultante da multiplicacdo da area do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento.

Potencial construtivo basico - é o produto resultante da multiplicacdo da area do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento
Basico fixado para a zona onde esta localizado.

Potencial construtivo maximo - é o produto resultante da multiplicagdo da area do lote pelo Coeficiente de Aproveitamento
Méaximo fixado para a zona onde esté localizado.

Qualificagdo urbanistica — refere-se a melhoria dos atributos do meio urbano.

Recuo - é a menor distancia medida entre a divisa do lote e o limite da projegao horizontal da edificacéo.

Recursos hidricos - qualquer colecédo de agua superficial ou subterranea.

Remembramento - o0 mesmo que anexacao; juncao de dois ou mais lotes para formar uma Unica unidade fundiéria.
Retificagc&o - toda obra ou servico que tenha por objetivo alterar, total ou parcialmente, um tracado ou percurso original.

Saneamento basico - (conforme a Lei Federal n.° 11.445, de 5 de janeiro de 2007) conjunto de servigos, infra-estruturas e
instalacGes operacionais de:

| - abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infra-estruturas e instalagdes necessarias ao abastecimento
publico de agua potavel, desde a captacgao até as ligacdes prediais e respectivos instrumentos de medi¢ao;

Il - esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infra-estruturas e instalagdes operacionais de coleta, transporte,
tratamento e disposicéo final adequados dos esgotos sanitarios, desde as ligacdes prediais até o seu lan¢gamento final no meio
ambiente;

Il - limpeza urbana e manejo de residuos sdlidos: conjunto de atividades, infra-estruturas e instalagdes operacionais de coleta,
transporte, transbordo, tratamento e destino final do lixo doméstico e do lixo originario da varricdo e limpeza de logradouros e
vias publicas;

IV - drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas: conjunto de atividades, infra-estruturas e instalacbes operacionais de
drenagem urbana de aguas pluviais, de transporte, detencdo ou retencdo para o amortecimento de vazdes de cheias,
tratamento e disposicao final das dguas pluviais drenadas nas areas urbanas.

Sarjetdo ou vala - canais auxiliares utilizados para guiar o fluxo de agua na travessia de ruas transversais ou desviar o fluxo de
um lado para outro da rua.

Sarjetas - canais situados junto ao meio fio e ao longo da via, com a finalidade de coletar e dirigir 0 escoamento superficial para
locais apropriados para sua captacao.

Silvicultura - cultura de &rvores florestais para fins comerciais.

Sitio de recreio — imdvel localizado fora do limite do perimetro urbano que néo seja explorado para fins agrarios.
Talvegue - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as 4guas correm, e que divide os planos de duas encostas.
Taxa de Ocupacao - é a relagdo percentual entre a &rea da projecao horizontal da edificacdo e a &rea do lote.

Taxa de Permeabilidade - percentual da area do lote destinada a infiltragcdo da agua no solo.

Transferéncia do direito de construir — autorizagdo para que o proprietario de imével urbano com restricdes de uso possa
exercer o direito de construir em outro local, ou alienar este direito, mediante escritura publica.

Testada - (1) linha que separa de logradouro publico uma propriedade particular; (2) face do lote voltada para o logradouro; usa-
se também para denotar a dimenséo dessa face.

Testada minima — menor dimensao da face do lote voltada para o logradouro publico permitida por esta Lei.

Tombamento — ato administrativo realizado pelo Poder Publico com objetivo de preservar, por intermédio de legislacéo
especifica, bens de valor histérico, cultural, arquitetbnico, ambiental e também de valor afetivo para a populacdo, impedindo que
venham a ser destruidos ou descaracterizados, culminando com o registro em livros especiais denominados Livros de Tombo.
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Travessia - toda construgdo cujo eixo principal esteja contido num plano que intercepte um curso d’dgua, lago e respectivos
terrenos marginais, sem a formacao de reservatério de agua a montante, com o objetivo Unico de permitir a passagem de uma
margem a outra.

Turismo de Aventura — forma de turismo cujo atrativo principal € a pratica de atividades de aventura de carater recreativo
relacionadas a rafting, rapel, mountain bike, motocross, enduro, arborismo, exploracdo de cavernas, trekking entre outras
atividades,podendo ocorrer em qualquer espaco natural, construido, rural, urbano, estabelecido como area protegida ou néo.

Turismo Rural — conjunto de atividades turisticas desenvolvidas na area rural comprometido com a producdo agropecuaria,
agregando valor a produtos e servicos, resgatando e promovendo o patriménio cultural e natural da comunidade.

Unidade territorial — combinac&o de Macrozona, Zona e Area Especial de Interesse na qual um determinado lote ou gleba esta
inserido.

Usucapido especial de imdvel urbano — transferéncia do direito de propriedade privada que se opera mediante sentenga
judicial, nos casos em que o cidaddo possui como sua a area ou edificacdo urbana de até duzentos e cinqienta metros
guadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a para sua moradia, desde que néo seja proprietario de
outro imével urbano ou rural.
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ANEXO 02: TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPACAO DO SOLO

Tabela de Pardmetros Urbanisticos para a Ocupacéo do Solo na Macrozona Urbana Centro

CEesrenis e Afastamento Minimo®
) NUmero aproveitamento Taxa de Tamanho Testada
Zona/Area Uso maximo de OcUDACED Taxa de Frontal minimo minima
Especial pavimentos | . . qu_ ¢ Permeabilidade Lateral | dolote phs
®) Minimo | Basico | Méximo | Maxima Via © Via® | Via® | Fandes | (M?) (m)
Estrutural | Coletora | Local
Residencial 04 0,2 1,0 2,0 50%
Faixa de
Zona Urbana |\ ecidencial 03 02 | 10 15 50% 15% dominio | 7,00 | 500 | 15 | 36000 | 12,00
Central +15.00m
Misto 04 0,2 1,2 2,4 60%
Residencial 02 0,2 1,0 1,0 50%
Zona de Faixa de
Ocupacéo N&o residencial 02 0,2 1,0 1,0 50% 15% dominio 7,00 5,00 15 360,00 12,00
Futura +15,00m
Misto 02 0,2 1,0 1,0 50%
. Residencial 02 0,2 1,0 2,0 50%
Arga Faixa de
EISpeC'a' de | Nio residencial ; : i . i 15% dominio | 7,00 | 500 | 15 | 18000 | 1000
nteresse +15.00m
Social . ’
Misto 02 0,2 1,0 1,2 60%
Residencial 02 0,1 0,2 0,2 10%
Area de Uso . . . Proibido
0, 0, -
Limitado Nao residencial 02 0,1 0,2 0,2 10% 90% 7,00 7,00 5,00 25 parcelar
Misto 02 0,1 0,2 0,2 10%

) Para terrenos lindeiros a edificaces isoladas tombadas como patriménio histérico e cultural, vale o nimero méaximo de pavimentos estipulados no artigo 213 desta Lei.

@ Para areas definidas como de interesse histérico e cultural e/ou terrenos lindeiros as edificaces isoladas tombadas como patrimdnio histérico e cultural, valem os afastamentos

estipulados no artigo 213 desta Lei.
O A partir do eixo da Via, conforme determinagio do DEINFRA.
© A partir do alinhamento do terreno.
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ANEXO 02: TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPACAO DO SOLO

Tabela de Pardmetros Urbanisticos para a Ocupacao do Solo na Macrozona Urbana Boiteuxburgo

NUmero

Coeficiente de
aproveitamento

Afastamento Minimo®

Tamanho

Zonal/Area maximo de VErE el Taxa de minima. | 1eoi2da
. Uso . Ocupagéo T Frontal minima
Especial pavimentos | . o Maxima | Femeabilidade Lateral | dolote m)
) Minimo | Basico | Maximo Via © Via® | Via® | jFundos (m?)
Estrutural | Coletora | Local
Residencial 02 0,2 1,0 1,0 50%
Zonade Faixa de
Ocupacéo N&o residencial 03 0,2 1,2 18 60% 20% dominio 7,00 5,00 15 450,00 12,00
Controlada +15,00m
Misto 02 0,2 1,0 15 50%
Residencial 03 0,2 1,0 1,5 50%
Zonas de
Ocupacao Nao residencial 02 0,2 1,0 1,0 50% 20% 7,00 7,00 5,00 15 450,00 12,00
Prioritaria
Misto 03 0,2 1,2 1,8 60%
Residencial 02 0,1 0,2 0,2 10%
Areade Uso | - osidencial 02 0.1 0,2 0.2 10% 90% 7,00 700 | 500 | 25 | Proibido -
Limitado parcelar
Misto 02 0,1 0,2 0,2 10%

) Para terrenos lindeiros a edificaces isoladas tombadas como patriménio histdrico e cultural, vale o niimero méaximo de pavimentos estipulados no artigo 213 desta Lei.

@ Para areas definidas como de interesse historico e cultural e/ou terrenos lindeiros a edificagdes isoladas tombadas como patriménio histérico e cultural, valem os afastamentos

estipulados no artigo 213 desta Lei.

©) A partir do eixo da Via, conforme determinagdo do DEINFRA.
© A partir do alinhamento do terreno.
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ANEXO 02: TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPACAO DO SOLO

Tabela de Pardmetros Urbanisticos para a Ocupacéao do Solo na Macrozona Urbana Pinheiral

NUmero

Coeficiente de
aproveitamento

Afastamento Minimo®

Tamanho

Zonal/Area maximo de VErE el Taxa de minima. | 1eoi2da
. Uso . Ocupagéo T Frontal minima
Especial pavimentos | . o Maxima | Femeabilidade Lateral | dolote m)
) Minimo | Basico | Maximo Via © Via® | Via® | jFundos (m?)
Estrutural | Coletora | Local
Residencial 02 0,2 1,0 1,0 50%
Zonade Faixa de
Ocupacéo N&o residencial 03 0,2 1,2 18 60% 20% dominio 7,00 5,00 15 450,00 12,00
Controlada +15,00m
Misto 02 0,2 1,0 15 50%
Residencial 03 0,2 1,0 1,5 50%
Zonas de
Ocupacao Nao residencial 02 0,2 1,0 1,0 50% 20% 7,00 7,00 5,00 15 450,00 12,00
Prioritaria
Misto 03 0,2 1,2 1,8 60%
Residencial 02 0,1 0,2 0,2 10%
Areade Uso | - osidencial 02 0.1 0,2 0.2 10% 90% 7,00 700 | 500 | 25 | Proibido -
Limitado parcelar
Misto 02 0,1 0,2 0,2 10%

) Para terrenos lindeiros a edificacGes isoladas tombadas como patriménio histdrico e cultural, vale o nimero maximo de pavimentos estipulados no artigo 213 desta Lei.

@ Para areas definidas como de interesse historico e cultural e/ou terrenos lindeiros a edificagdes isoladas tombadas como patriménio historico e cultural, valem os afastamentos

estipulados no artigo 213 desta Lei.

©) A partir do eixo da Via, conforme determinagdo do DEINFRA.
© A partir do alinhamento do terreno.
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ANEXO 03: TABELA DE NIVEIS DE INCOMODIDADE

Nivel de
Incomodidade Usos EIV
0
Residencial
Habitacéo
Comércio Varejista
Antigliidades
armarinho/bijuterias
Armazém
artigos de decoracéo
artigos desportivos
artigos do vestuario
artigos fotograficos
o artigos religiosos
% bar/café/lancheria
0 ; Bézaar
T o Brinquedos
(g -§ confeitaria/bomboniere
E E farmacia/drogaria/perfumaria com manipulacdo
zczou é farmécia/drogaria/perfumaria sem manipulacdo
= Floricultura
E Funeraria Obrigatério
Hortomercado
Joalheria
Livraria

loja de flores e folhagens

Otica

padaria sem utilizacéo de forno a lenha

Papelaria

posto de revenda de gas - classe 1 e 2

presentes/artesanatos/souvenirs

restaurante e pizzaria sem forno a lenha

tabacaria/revistas
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ANEXO 3: TABELA DE NiVEIS DE INCOMODIDADE

Nivel de
Incomodidade
0

Usos

EIV

N&o Incobmodos
Permitido em todo o Municipio

Servicos

agéncia de Correios e Telégrafos

agéncia de viagens e turismo

agéncia telefonica

artigos lotéricos

barbearia, saldo de beleza e massagista

Biblioteca

centro cultural

Obrigatorio

confeccao sob medida de artigos do vestuario

conselho comunitario e associacdo de moradores

consultorio veterinario sem internacéo e alojamento

Consultorios

creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-escolar

douracéo e encadernacéo

entidade de classe e sindical

escritérios profissionais

estabelecimentos publico de ensino formal (fundamental e médio)

Obrigatorio

estidio de pintura, desenho e escultura

galeria de arte

Imobiliarias

lavagem e lubrificacéo

Museu

posto de saude

posto médicos de atendimento de urgéncia

posto policial

reparacéo de artigos de borracha (pneus, camara de ar e outros artigos)

reparacdo de artigos diversos, joias e relégios, instrumentos musicais, cientificos,

aparelhos de preciséo, brinqguedos e demais artigos ndo especificados

reparacdo de calcados e demais artigos de couro

reparacdo de instalacdes elétricas, hidraulicas e de gas

reparacdo de maquinas e aparelhos elétricos ou ndo

servico de ajardinamento

servicos de reparacdo e conservacao

servigos graficos diversos
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ANEXO 3: TABELA DE NiVEIS DE INCOMODIDADE

Nivel de
Incomodidade
1

Usos

EIV

Incobmodos nivel 1
Permitido nas vias estruturais e coletoras

Comércio Varejista

acougues e peixarias (carnes e derivados)

artigos de plastico e borracha

calcados/artefatos de couro

centro commercial

Obrigatorio

Eletrodomésticos

equipamentos de seguranca

Obrigatorio

equipamentos de som

equipamentos veterinarios

Ferragem

instrumentos médico hospitalares/material odontoldgico, aparelhos ortopédicos e
equipamentos cientificos e de laboratérios

loja de departamentos

maguinas, aparelhos, equipamentos diversos

materiais de construcéo

material elétrico

Movies

posto de abastecimento

Obrigatério

restaurante e pizzaria com forno a lenha

revenda de veiculos automotores

supermercado e hipermercado

Obrigatério

Vidracaria

Servicos

academias de ginastica e/ou danca (escola de cultura fisica)

agéncia de locacgao de veiculos (automoveis, motocicletas e bicicletas)

Banco

Obrigatério

boliches, bilhares

centro esportivo

Churrascaria

Cinema

clinica médica e odontolégica

clinicas e policlinicas

empresa de limpeza e vigilancia sem armazenamento de produtos quimicos
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ANEXO 3: TABELA DE NIVEIS DE INCOMODIDADE

Nivel de
Incomodidade Usos EIV
1
empresa de taxi
escola especial
estabelecimentos de ensino privado formal (fundamental e médio) Obrigatério
estabelecimentos de ensino superior
estacéo de radiodifuséo Obrigatério
estacdes de radio-base e congéneres Obrigatério
g Financeira
g garagem commercial Obrigatério
Y Hotel
% -% instituicdo cientifica e tecnoldgica Obrigatério
E % jogos eletrénicos
§ § laboratdrio de analise clinica
g @ pintura de placas e letreiros
E 2 prédios e instalacdes vinculados as policias civil e militar Obrigatério
g pronto Socorro Obrigatério
g reparacdo de artigos de madeira, do mobiliario (moéveis, persianas, estofados,
g colchdes, etc.)
& reparacdo e manutencao de veiculos automotores sem chapeac&o nem pintura
Sauna
Teatro Obrigatério
templo e local de culto em geral Obrigatério
tinturaria e lavanderia sem caldeira
Industrial
indUstrias virtualmente sem risco ambiental Obrigatério
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ANEXO 3: TABELA DE NIVEIS DE INCOMODIDADE

Nivel de
Incomodidade
2

Usos

EIV

Incobmodos nivel 2
Permitido nas vias estruturais

Comércio Varejista

shopping center

Obrigatorio

magquinas, aparelhos, equipamentos diversos de grande porte

pecas e acessorios para veiculos

produtos agricolas veterinarios

Comércio Atacadista

alimentos armazenados em camaras frigorificas

Alimentos

bebidas e fumo

depdsito ou posto de revenda de gas

Obrigatorio

depositos de gas ligliefeito de petréleo (GLP) e Gas Natural Veicular (GNV)

Obrigatério

Funilaria

instrumentos musicais

maguinas, veiculos e equipamentos

materiais de construcéo

materiais 6ticos e cirlrgicos

minérios, metais, resinas, plasticos, borrachas

Mobiliario

papel, artigos para papelarias

peles e couros

produtos farmacéuticos

produtos para fotografia e cinematografia

vestuarios e téxteis

Servicos

agéncia de sonorizacéo

Bingos

Obrigatério

casa noturna

Obrigatério

centro de eventos e exposicoes

Obrigatério

clinica, alojamento e hospital veterinario

Clube

Obrigatério

consultdrio veterinério com internacdo e alojamento

Crematorios

empresa de limpeza e vigilancia com armazenamento de produtos quimicos
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ANEXO 3: TABELA DE NIVEIS DE INCOMODIDADE

Nivel de
Incomodidade
2

Usos

EIV

Incobmodos nivel 2
Permitido nas vias estruturais

estacdo de telefonia

estacéo de televisdo

hospital geral

Obrigatério

hospital psiquiétrico

Obrigatério

oficinas de reparacéo e manutencdo de veiculos automotores com chapeagéo e/ou
pintura

pintura de placas e letreiros

prédios e instalac6es vinculados ao corpo de bombeiros

prédios e instalacdes vinculados ao sistema penitenciario

Obrigatério

tinturaria e lavanderia com caldeira

agéncia de guarda movies

agéncia de locacdo de caminhdes, méquinas e equipamentos

agéncia de locacao de traillers e camionetas

centrais de abastecimento

Obrigatério

centrais de carga

Obrigatério

Depositos

empresa de dedetizacéo, desinfeccdo, aplicacdo de sinteco e pintura de iméveis

empresas de mudanca

garagem de veiculos

Obrigatério

Marmoraria

Motel

Obrigatério

oficinas de esmaltacdo

oficinas de galvanizac&o

oficinas de niquelagem e cromagem

oficinas de retificacdo de motores

Serralheria

Obrigatério

servicos de construgdo civil, terraplanagem e escavagbes, pavimentagdo,
estagueamento, fundacbes, estruturas e concreto, impermeabilizacdo e demais
servicos similares

Tornearia

Transportadora

Industrial

indUstrias de montagem

Obrigatério
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ANEXO 3: TABELA DE NIVEIS DE INCOMODIDADE

Nivel de
Incomodidade Usos EIV
3
Industrias de risco ambiental moderado
acUcar natural: fabricacédo Obrigatorio
adubos e corretivos do solo ndo fosfatados: fabricacéo Obrigatorio
animais: abate Obrigatorio
borracha natural: beneficiamento Obrigatorio
carne, conservas e salsicharia: producdo com emissao de efluentes Obrigatorio
cimento-amianto: fabricacdo de pecas e artefatos Obrigatorio
couros e peles: curtimento, secagem e salga Obrigatorio
leite e laticinios: preparacao e fabricacdo com emissao de efluentes liquidos Obrigatorio
Oleos, esséncias vegetais e congéneres: producao Obrigatorio
» Oleos, gord_uras e ceras vegetais e animais, em bruto: produgdo (exceto refinacdo de Obrigat6rio
3 produtos alimentares)
> . . -
14 pedras: britamento Obrigatorio
0
g racdes balanceadas para animais (exceto farinhas de carne, sangue, 0Ssos e peixe): Obrigatério
o fabricacéo 9
U
@ = solventes: fabricacao Obrigatério
2 &
g = tijolos, telhas e outros artefatos de barro cozido, exceto ceramica: producao Obrigatério
0
-§ g asfalto: fabricacdo Obrigatério
) . . _ o o
(g = cal virgem, cal hidratada ou extinta: fabricacéo Obrigatorio
o @ L . o
c g carne, sangue, 0ssos e assemelhados: fabricacdo de farinha de ossos Obrigatorio
g celulose: fabricacéo Obrigatério
©
= cimento: fabricacdo Obrigatério
) clinquer: fabricacdo - Ferro e aco e ferro-ligas — formas priméarias e semi-acabados o
. . . Obrigatorio
o (lingotes, biletes, palanquilhas, tarugos, placas e formas)
aco: producéo de laminados, relaminados, forjados, arames Obrigatério
alimentares, produtos de origem vegetal: beneficiamento, moagem, torrefacéo,
liofilizac&o, preparacdo de conservas, condimentos e doces, exceto fabricacdo de Obrigatério
Oleos e confeitaria
bebidas: fabricacdo de destilados, fermentados, sucos e refrigerantes Obrigatério
borracha: fabricacdo de espuma, laminados e fios Obrigatério
ceramica; fabricacéo de pecas e artefatos, exceto de barro cozido Obrigatério
concentrados arométicos, naturais e sintéticos: fabricacao Obrigatério
ferro e aco fundidos: fabricacdo Obrigatério
fios e tecidos: beneficiamento, acabamento, fiacdo e tecelagem Obrigatério
inseticidas e fungicidas: fabricacéo Obrigatério
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ANEXO 3: TABELA DE NIVEIS DE INCOMODIDADE

Nivel de
Incomodidade Usos EIV
3
madeira: desdobramento Obrigatério
metais ndo ferrosos e ligas: producdo de pecas fundidas, laminados, tubos e arames Obrigatério
'% metalurgia do pg, inclusive pecas moldadas Obrigatério
é 0Oleos e gorduras para alimentacao: refinacéo Obrigatério
§ pasta mecénica: fabricacdo Obrigatério
5 g pedras: aparelhamento Obrigatério
% CE% pneuméticos, camaras de ar: fabricacdo Obrigatério
3 o) resinas de fibras de fios artificiais: fabricacdo Obrigatério
-é ; sabdes, detergentes, germicidas, fungicidas: fabricacéo Obrigatério
‘§ é soldas an6dos: fabricacéo Obrigatério
- = tabaco: preparacdo de fumo, cigarros e congéneres Obrigatério
_-8 tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes: fabricacdo Obrigatério
E vidro e cristal: fabricacéo e elaboracéo de pecas Obrigatério
g Atividades primérias de alto risco ambiental
Silvicultura
extracdo mineral Obrigatério
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ANEXO 04: MAPA DE MACROZONEAMENTO E AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE DO MUNICIPIO
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ANEXO 05: MAPA DE ZONEAMENTO E AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE DA MACROZONA URBANA
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ANEXO 06: MAPA DE ZONEAMENTO E AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE DA MACROZONA URBANA
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ANEXO 07: MAPA DE ZONEAMENTO E AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE DA MACROZONA URBANA
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